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Előzmények: 
Győrvár község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2004-ben fogadta el a jelenleg is 

egységes szerkezetbe foglalt, majd többször módosított településrendezési eszközeit. 

A településszerkezeti tervet a 30/2004. (VIII.11.) sz. határozattal fogadták és a 13/2010. 

(V.5.), a 12/2012. (III.26.) és a 28/2020.(XII.10.) számú határozatokkal módosították. A helyi 

építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási terv a 8/2004. (VIII.24.) rendelettel 

került elfogadásra, amelyet a 13/2010.(V.5.), a 7/2012.(III.7.) a 7/2017. (VI.30.), a 16/2017. 

(XI.23.) és a 19/2020. (XII.11.) önkormányzati rendeletek módosították. 

A hatályos rendezési tervekben már 22 éve Mf jelű farm mezőgazdasági területként és Gksz 

jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági területként került kijelölésre a Pácsonnyal közvetlenül 

határos 0357/3 hrsz ingatlan területe. 

A Provid Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye 9800 Vasvár, Semmelweis utca 17/C.) 

mezőgazdasági telephelyét a győrvári 0357/3 hrsz és a vele közvetlenül határos Pácsony 

közigazgatási területén fekvő 040/3 és 040/4 hrsz ingatlanon alakította ki és fejlesztette az 

évek alatt. 

A terület egészen az 1950-es évekig Pácsonyhoz tartozott teljes egészében, így a mai Győrvár 

egy része, Újmajor is, ahol a káptalannak majorsága volt.  

 
Pácsony 1857-es kataszteri térképe, rajta az Újmajorral és a  

mai Győrvár Új Élet utcai területtel 
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Az 1959–1961-es országos kollektivizálási hullám során alakult ki, amikor Győrváron is 

megalakult a végleges mezőgazdasági termelőszövetkezet, amely a Győrvári „Új Élet” Mgtsz 

nevet viselte. Összeolvadások: A hatékonyság növelése érdekében a környező falvak 

(példányként Pácsony, Olaszfa) földjeit és kisebb tsz-eit is integrálták, vagy szoros 

együttműködésben dolgoztak a szomszédos nagyobb szövetkezetekkel (például a gősfai vagy 

az egervári tsz-ekkel). Fő profil: A szövetkezet elsősorban növénytermesztéssel és jelentős 

állattenyésztéssel (szarvasmarha- és sertéstartással) foglalkozott. A falu szélén felépült egy 

kiterjedt tsz-major (állattartó telep). A TSZ a rendszerváltásig a falu legnagyobb munkaadója 

volt, szinte minden helyi család kötődött hozzá. A tsz működésének ellehetetlenülése: A 

politikai változások után, 1990-től a győrvári szövetkezet is válságba került.   

A terület megújításában és korszerűsítésében a Provid Kft vette ki részét a 21. században. 

A Győrváron a 0357/3 hrsz telephelyen és Pácsony 040/3 hrsz-en található Provid Kft. 

tehenészet (hivatalos nevén: PROVID Mezőgazdasági Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.) a 

falu délkeleti határában, az Új Élet utcában működik. 

A gazdaság szoros kapcsolatban áll a helyi tejfeldolgozással: a tehenészetből a friss tej egy 

speciális, magaslati csővezetéken keresztül közvetlenül áramlik a szomszédos Győrvár Tej 

feldolgozóüzembe. Ez a közvetlen szállítási megoldás garantálja, hogy a feldolgozásra kerülő 

tej ne veszítsen a frissességéből, és ne igényeljen közúti tartálykocsis szállítást. 

Tevékenység: A tehenészet több száz tehénből álló állománnyal működik, biztosítva a 

nyersanyagot a helyi tejtermékekhez, sajtokhoz és tejivók kiszolgálásához. 

Cégközpont: Bár a tehenészet Győrváron található, a Provid Kft. hivatalos székhelye a közeli 

Vasváron van. 

 

     
A Pácsony és Győrvár területén lévő major változásai balról jobbra: 2000., 2005., 2015. 
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A Pácsony és Győrvár területén lévő major változásai balról jobbra: 2025-ös és 2026. 
júniusi műholdképen (ekozmu.hu, browser.dataspace.copernicus.eu) 

 

 
A módosítás célja és oka: 
A Győrvár 0357/2 hrsz területen a korábbi beépítés lebontásra, az ingatlan-nyilvántartásból 
törlésre került 2025-ben.  
A terület északi, jelenleg hatályos településrendezési eszközeiben Mf farm mezőgazdasági 
területén egy istálló épület került engedélyezésre a 2020-as tervek szerint. 
A terület északi harmadában, az istálló alatt egy fóliás szürkevíz tározó létesült időközben.  

 
Változási vázrajz 2025.01.30 
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A 0357/3 hrsz ingatlanon egy istálló épületre építési engedély került kiadmányozásra a Vas 

Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 2. – 

Körmend által A/ETDR-EOF/2864-16/2022. iktatószámon 2022-ben. 

Pontalapokra kerülő acél vázszerkezet, monolit vasbeton és mozgatható ponyvaszerkezettel 

kialakított falazat készül szendvicspanel tetőfedéssel.  

Az istálló helyiségei:  

Fejőtér 15,46 m2  

Fejőház 20,68 m2  

Gépház 18,04 m2  

Fejőtér 15,46 m2  

Fejőház 20,68 m2  

Gépház 18,04 m2  

Pihenőtér 2.287,26 m2  

Etetőút 784,08 m2  

Pihenőtér 2.287,26 m2  

Fejőtér 15,46 m2  

Fejőház 20,68 m2  

Gépház 18,04 m2  

Közlekedő 4,45 m2  

Vezérlő 10,55 m2  

Fejőtér 15,46 m2  

Fejőház 20,68 m2  

Gépház 18,04 m2  

Tejház 63,61 m2  

Az istálló hasznos alapterülete összesen: 5.653,93 m2 

A marhaistálló (két tűzszakaszból álló épület, melynek nettó összesített alapterülete: 5.653,93 

m2) kapcsán szükséges oltóvízmennyiséget (1800 l/percet kell biztosítani 30 percen keresztül) 

a használatbavételkor igazolni szükséges a tűzvédelmi szakhatóság felé.  

A kivitelezés során az északon lévő középfeszültségű villanyvezeték, mint adottság és a 

szürkevíz tározó miatt az épület eltérő tájolást kapott. A megvalósuló épület a nyugati 

telekhatárhoz 0,51 cm-re, az északi telekhatárhoz 7,1 m-re helyezkedik el. 
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Az építési engedély szerinti helyszínrajzi elrendezése az istálló épületnek 
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Megvalósult beépítés változási vázrajza 2026 

 

 

A hatályos helyi építési szabályozás a 15.§-ban rögzíti a 0357/3 hrsz Gksz jelű 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területrészének építési övezeti előírásait: 
„15.§ (1) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület elsődlegesen nem jelentős zavaró 
hatású gazdasági célú építmények, mező- erdőgazdasági építmények elhelyezésére szolgál. 
(2) A Gksz jelű üzemi jellegű területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben 
az alábbi rendeltetésű egységek helyezhetők el: 
1.mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület 
2.gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 
számára szolgáló lakások 
3.igazgatási és egyéb irodaépület 
4.parkolóház, üzemanyagtöltő 
5.sportépítmény. 
(3) (24) A Gksz kereskedelmi szolgáltató területén elhelyezhető az egyéb közösségi szórakoztató 
épület. 
16. § Építési övezetekre vonatkozó egyedi és részletes előírások: 
(1) (25) 
(2) A megengedett legkisebb építménymagasság épületként megvalósuló építmény esetén 3,0 
m . 
(3) (26) A kereskedelmi, szolgáltató területre vonatkozó övezet egyedi és részletes előírásait a 
szabályzat 4. számú melléklete tartalmazza. 
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(4) Építmények elhelyezésénél a kialakult építmények figyelembevételét, a vonatkozó 
tűztávolság megtartását biztosítani kell. Az oldalkert mérete legalább 5,0 m , hátsókert mérete 
minimum 6,0 m legyen.” 

 

A HÉSZ 5. melléklete a Gksz-SZ-30-6,0-1500 jelű építési övezet előírásával 

 

A hatályos helyi építési szabályozás a 26.§ (3) bekezdésében rögzíti az Mf jelű farm 
mezőgazdasági övezeti előírásait – az övezetből találunk még Győrváron a 018/2, 018/4, 
018/34-36, 035 hrsz ingatlanokon Andrásfa felé is hasonló előírású területet. 
„26.§ (3) Farm gazdasági mezőgazdasági övezet Mf : 
- Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcs, kert művelési ág esetén: 
lakóépület: min 3000 m 2 
gazdasági épület: min. 720 m 2 
- Beépíthető telek területe egyéb művelési ág esetén: 
lakóépület esetén: min. 6000 m 2 
gazdasági épület: min. 720 m 2 
- Beépítettség max 8 %, de a lakóépület alapterülete max. 200 m 2 lehet. 
- Megengedett legnagyobb építmény magasság 4,5 m (63) 
- Beépítési mód szabadon álló: előkert min. 10,0 m . 
- Zöldfelületi arány: min 60 %. 
Építményt elhelyezni csak 10 m széles fásítással körülvéve szabad!” 

 

Beépítettség vizsgálata a 0357/3 hrsz ingatlan esetében az újabb tároló létesítése esetén: 

→ telek területe: 59.278 m2 

→ meglevő beépítés alapterülete (ingatlannyilvántartás szerint): 0 m2 

→ ebből kereskedelmi gazdasági területnek besorolt terület rész nagysága: 32.022 m2 

→ ebből farm mezőgazdasági területnek besorolt terület rész nagysága: 23.622 m2 

→ ebből közlekedési területnek besorolt terület rész nagysága: (833+2801) =3634 m2 
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A terület beépítettségének vizsgálata: 

    0356 hrsz 0356 hrsz 0356 hrsz 0356 hrsz Má Má Má Má 
jelű jelű jelű jelű mezőg. mezőg. mezőg. mezőg. 
területterületterületterület    

0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 
telephely telephely telephely telephely 
korábbi Mf korábbi Mf korábbi Mf korábbi Mf 
farm farm farm farm 
övezetbenövezetbenövezetbenövezetben    

0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 
telephely új telephely új telephely új telephely új 
Má1 jelű ált. Má1 jelű ált. Má1 jelű ált. Má1 jelű ált. 
mezőgazdasági mezőgazdasági mezőgazdasági mezőgazdasági 
övezetövezetövezetövezet    

0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 
telephely telephely telephely telephely 
hatályos Gksz hatályos Gksz hatályos Gksz hatályos Gksz 
területrészeterületrészeterületrészeterületrésze    

0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 0357/3 hrsz 
telephely új telephely új telephely új telephely új 
csökkentett csökkentett csökkentett csökkentett 
területű Gksz területű Gksz területű Gksz területű Gksz 
területrészeterületrészeterületrészeterületrésze    

beépítési mód szabadonálló szabadonálló szabadonálló szabadonálló szabadonálló 

Telek területe 14.402 m2 23.622 m2 29.807 m2 32.022 m2 26.663 m2 

beépítettség 

mértéke 

0 % (<2 %) 21,2 % (>8 %) 18,77 %  

(<45 %) 

0 % (<30 %) maximum 30 

% 

Megengedett 

legnagyobb 

építmény 

magasság 

4,5 m 4,5 m 7,0 m 6,0 m 6,0 m 

Beépíthető telek 

területe 

szőlő, kert, 
gyümölcs 

művelési ág 
esetén: 

lakóépület 
esetén: min. 

3 ha 
telekterület 

esetén 
gazdasági 

épület: min. 
3000 m 2 

telekterület 
esetén. 

- 
Beépítettség 
max 2 %, de 
gazdasági 

épület 
maximális 

alapterülete 
telkenként 

max. 500 m 2 
, lakóépület 
alapterülete 

max. 200 m 2 
lehet. 

Beépíthető 
telek területe 

szőlő, 
gyümölcs, 

kert művelési 
ág esetén: 
lakóépület: 

min 3000 m 2 
gazdasági 

épület: min. 
720 m 2 

- Beépíthető 
telek területe 

egyéb 
művelési ág 

esetén: 
lakóépület 

esetén: min. 
6000 m 2 
gazdasági 

épület: min. 
720 m 2 

 

Lakó és vegyes 
rendeltetésű 
épület szőlő, 
gyümölcsös, 
kert művelési 
ág esetén 3000 
m2, egyéb 
művelési ág 
esetén 6000 
m2 telekterület 
felett 
helyezhető el. 
A beépítettség 
mértéke a 
2012. 
augusztus 6-ai 
OTÉK 29.§ 
szerinti 3 %. 
 
Birtokközpont 
esetén a TÉKA 
szerinti 45 % 

30 % 30 % 

legkisebb 

zöldfel. 

aránya 20 %. 

 

- 60 % 20 % 30 % 30 % 

 

 

A 0356 hrsz ingatlan általános mezőgazdasági terület, a nyugati oldalon a 0357/3 hrsz-el 
közös 12 m szabályozási szélességű kiszolgáló út érinti. A telek nem beépített. A HÉSZ 
előírása Má jelű általános mezőgazdasági övezetre: 
„26. § (1) Általános mezőgazdasági (árutermelő) övezetben Má: 
- Beépíthető telek területe szántó, gyep művelési ág esetén: 
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lakóépület: min. 15 ha telekterület esetén 
gazdasági épület: min. 10 ha telekterület esetén. 
- Beépíthető telek területe szőlő, kert, gyümölcs művelési ág esetén: 
lakóépület esetén: min. 3 ha telekterület esetén 
gazdasági épület: min. 3000 m 2 telekterület esetén. 
- Beépítettség max 2 %, de gazdasági épület maximális alapterülete telkenként max. 500 m 2 , 
lakóépület alapterülete max. 200 m 2 lehet. 
- Megengedett legnagyobb építmény magasság 4,5 m (61) 
- Beépítési mód szabadon álló, előkert min. 10,0 m .” 

 

A kialakuló beépítés és szürkevíz tározó, a robotistállóhoz tartozó speciális technikai 
feltételek teljesítése érdekében szükséges a területfelhasználás és az övezeti előírások 
módosítása. 

Az Mf farmmezőgazdasági területet javasoljuk a TÉKA szerinti előírásokalkalmazásával 
britokközpontként besorolni. A területét déli irányba kissé megnövelni és közúti kapcsolatot 
biztosítani ezáltal. A változás azt jelenti, hogy a 0356 hrsz és 0357/3 hrsz közös határán 
tervezett kiszolgáló út nem valósul meg, hanem a korábbi farm területhez csatlakozó telekrész 
alakul ki és a jelenleg Gksz besorolású 0357/3 hrsz területből is átadásra kerül terület a 
birtokközpont létrehozásához. Birtoktestek 20 km-es körzetben rendelkezésre állnak. 

A 0357/3 hrsz Gksz terület építési övezeti előírása nem változik, a kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület kiterjedése csökken. 

Az Mf jelű farm mezőgazdasági terület összhangban a TÉKA 35.§-ával általános 
mezőgazdasági terület, új Má1 jelű övezeti előírást kap ahol eltérően a Győrváron lévő 
hasonló területektől a birtokközpont beépítettsége elérheti akár a 45 %-ot. 

 

 
A javasolt HÉSZ 25.§ (2) bekezdése helyébe lépő új (2) bekezdés előírásai: 
„(2) A Szabályozási Terv a mezőgazdasági területeket használatuk és a rajtuk elhelyezhető 
építmények alapján: 
1.1 Má, és Má1 általános 
1.2 Mk kertes 
1.3 Mf  farm 
1.4 Mko korlátozott használatú.” 
 
A HÉSZ 26.§ új (1a) bekezdésével kiegészített új Má1 jelű övezeti előírásai: 

(1a) Má1 jelű általános mezőgazdasági területen az építmények elhelyezésének és 
kialakításának feltételei: 

a) Lakó és vegyes rendeltetésű épület szőlő, gyümölcsös, kert művelési ág esetén 3000 m2, 
egyéb művelési ág esetén 6000 m2 telekterület felett helyezhető el. 

b) Gazdasági épületként csak a mezőgazdasági termelést szolgáló állattartó, raktározási, 
tárolási, termékfeldolgozási funkciójú épületek létesíthetők. 

c) A beépítettség mértéke 3 % 

d) A megengedett legnagyobb építmény magasság 7,0 m, technológiailag indokolt építmények 
esetén - különösen siló, magtár, szárító esetén - legfeljebb 12 m. 

e) Előkert min 5,0 m. 
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f) Oldalkert és hátsókert mérete minimum 0 m. 

g) Zöldfelületi arány min 10 %, (beépítések esetén a kivett alrészleten a lakóterületek felőli 
telekhatár mentén körülfásítás biztosítandó). 

Az építménymagasság növelése a folyamatosan fejlőd és robotizálódó állattartási 
technológiai, az átszellőztetés, az állatok életterének biztosítása miatt indokolt 4,5 m-ről 7,0 
m-re. 

 
A HÉSZ 26.§ (5) bekezdés helyébe a következő előírás lép: 

„(5) Má jelű általános mezőgazdasági övezetben és Mf jelű farm mezőgazdasági övezetben 
birtokközpont területén a beépítés nem haladhatja meg a 15 %-ot. Az Má1 jelű általános 
mezőgazdasági övezetben birtokközpont legfeljebb 45 %-os beépítettséggel elhelyezhető.” 

 

A birtokközpont kialakításának szabályait ezen túlmenően a TÉKA 35.§-a rögzíti. 

„34. A mezőgazdasági birtoktest és a birtokközpont 

35. § (1) Ha a helyi építési szabályzat másként nem rendelkezik, a mezőgazdasági területen 
több önálló telekből mezőgazdasági birtoktest alakítható ki. A birtoktest esetében az övezetre 
megengedett beépíthetőség a birtoktesthez tartozó összes telek területe után számítva csak az 
egyik telken is kihasználható (birtokközpont), ha a telek területe legalább a 10 000 m2-t eléri, 
és a beépítés a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára, beépíthetőségére nincs 
korlátozó hatással. Ebben az esetben a birtokközpont beépítettségének meghatározásakor 
beszámításra került telkeken épületet elhelyezni nem lehet. 

(2) A birtokközpont telkének beépítettsége – ha a helyi építési szabályzat szigorúbb előírást 
nem állapít meg – legfeljebb 45 százalék lehet. 

(3) Indokolt esetben a birtokközponthoz tartozó más telken egy kiegészítő központ alakítható 
ki, ha a birtokközpont beépítettsége a birtoktesthez tartozó összes telek területe után számított 
beépíthetőségi mértéket nem éri el. A kiegészítő központ beépítettsége a bejegyzett korlátozás 
szerinti beépíthetőségi mértéket nem haladhatja meg. 

(4) A birtokközpont, illetve a kiegészítő központ telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épületek 
helyezhetők el. 

(5) A mezőgazdasági birtoktest és birtokközpont kialakításával kapcsolatos hatósági eljárás 
különös szabályait a főépítészi tevékenységről szóló kormányrendelet határozza meg. 

(6) Birtokközpont és kiegészítő birtokközpont tájgazdálkodási mezőgazdasági területen nem 
alakítható ki.” 

 

A birtokközpontba bevonni kívánt ingatlanok és területük: 

Hegyhátszentpéter    037/3 hrsz     19,7178 ha   276,20 Ak   1/1  Varga Gyula  

Andrásfa                      03/8 hrsz     12,2857 ha   170,77 Ak   1/1  Vargáné Biró Andrea   
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A 0357/2 hrsz általános mezőgazdasági területen birtokközpontként szabályozandó 
északi részének fényképei 

 
A 0357/2 hrsz kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területként szabályozott déli részének 

fényképei 
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A 0357/2 hrsz közlekedési területként szabályozott legdélebbi részének fényképei 

 
 

Területfelhasználás változása: 

→ Mezőgazdasági farm terület területfelhasználásból általános mezőgazdasági terület 

kerül kijelölésre a 0357/2 hrsz ingatlan északi területén ~23.601 ha nagyságban.  

→ Közlekedési területből általános mezőgazdasági terület kerül kijelölésre a 0356 hrsz 

ingatlan területén 556 m2 nagyságban 

→ Közlekedési területből általános mezőgazdasági terület kerül kijelölésre a 0357/3 hrsz 

ingatlan területén 833 m2 nagyságban 

→ Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területből általános mezőgazdasági terület kerül 

kijelölésre a 0357/2 hrsz ingatlan keleti oldalán ~5352 m2 nagyságban. 
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A területfelhasználás változásai térképen ábrázolásban 
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HatályosHatályosHatályosHatályos    településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    

        
HatályosHatályosHatályosHatályos    belterületbelterületbelterületbelterület    szabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részlete     JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt    belterület belterület belterület belterület szabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részlete    
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Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos külterület külterület külterület külterület szabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részlete     JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt    külterület külterület külterület külterület szabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részleteszabályozási terv részlete    

        
 

A tervezett változás a jogszabályi előírások alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével 

nem jár.  

A biológiai aktivitási érték új beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában nem változik. 

 

Környezetvédelmi engedélyek:  

A Győrvár 0357/3 hrsz alatti major ingatlan és a Pácsony 040/3 hrsz alatti major ingatlan 

technológiai szempontból egy állattartó telepet képez. 

 

Provid Kft VA/KTF01/1863-19/2016. számon előzetes vizsgálati eljárást lezáró határozat 

szerint 360 férőhelyes hígtrágyás, pihenőboxos szarvasmarha istálló épített. II. ütemben 

VA/KTHF-KTO/837-14/2021. előzetes vizsgálati eljárást lezáró határozat számon egy új 486 

férőhelyes pihenő boxos, fejőrobotos, vízöblítéses hígtrágyás szarvasmarha istálló épített. A 

hígtrágyás istállón kívül a többi istállóban almos trágya keletkezik. Az állattartás okozta bűz 

hatásterület nagysága istállók esetén védendő objektumokat nem érint, 3 SZE/m2 

szagemisszió távolsága a telekhatártól 90-125 m. A hatásterületen belül védendő objektum 

nincsen.  
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Szagterhelés esetében 75 m távolság Győrvár település irányába, míg 125 m távolság 

mezőgazdasági területek irányába értendő (Hortum tervező és Mérnöki Szaktanácsadó Kft 
2016.) 

 

A 2022-ben a Pácsony major 040/3 hrsz.-ú ingatlanon lévő síkpadozatos silótároló került 

bővítésre, amelynek a 040/3 hrsz északnyugati teleksarkában van telken belüli szaghatása. 

 
Szagvédelmi határterület (Hortum tervező és Mérnöki Szaktanácsadó Kft 2022. december) 
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Közlekedés 

A 0357/3 hrsz ingatlan és a vele egy majorságot alkotó pácsonyi 040/3 hrsz telephely is a 

74185 jelű Győrvár bekötő útról közelíthető meg. A 0357/3 hrsz ingatlan kelet felől, a 0353 

hrsz útról is elérhető. 

   

A 74185 jelű bekötő út fényképei a 2+221 km szelvény közelében 

 

A 74185 jelű bekötő út forgalomszámlálási adatai (kira.gov.hu) 

 

Közműellátás 

A terület közműellátása részleges, fejlesztést a környező Új Élet utcai hálózatról a 

közműellátás biztosítható. 
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Villamos-energia ellátás 

A község területén lévő fogyasztók villamosenergia ellátását a település D-i, Ny-i, É-i oldalán 

külterületen kiépített 20 kV-os légvezetéki gerinchálózatról a település irányába kiépített 

leágazásokra telepített 4 db kommunális rendeltetésű transzformátorállomás biztosítja. 

Transzformátor állomások: 

I.  OTR 20/400 tip. 250 kVA-os géppel felszerelt – Balogh Ádám utca D-i vége; 

II.  VOTR 20/250 tip. 160 kVA-os géppel felszerelt – Rákóczi utca; 

III. OTR 20/250 tip. 63 kVA-os géppel felszerelt – Művelődési ház; 

IV. OTR 20/250 tip. 100 kVA-os géppel felszerelt Újélet utca É-i vége. 

V. OTRL 400 állomás 250 kVA-os géppel felszerelt Béke utca Ny-i végén a pálinkafőzőnél. 

 

A 0357/3 hrsz északnyugati sarkát délnyugat-északkelet irányú átlós középfeszültségű 

távvezeték érinti. A beépítést a távvezeték nem érinti. 

   

Középfeszültségű távvezeték a pácsonyi 040/3 és a győrvári 0357/3 hrsz-en áthaladva 

 

Vízellátás 

Győrvár község vízellátása a Győrvár- Hegyhátszentpéter- Petőmihályfa- Telekes körzeti 

vízmű részeként valósult meg. A rendszert 2 db kút, 1 db víztorony és 2 x 100 m3-es tározó 

medence alkotja. Az I. számú kút Győrvár D-i részén, a II. számú kút Hegyhátszentpéter É-i 

részén található. A 150 m3-es SUPERSTAT víztorony (túlfolyószint: 199,13 mBf) Győrvártól 

É-ra, Pácsonyban, a Győrvárral határos major mentén lévő pácsonyi 043 hrsz helyezkedik el, 

míg a 2 x 100 m3–es (túlfolyószint: 215,00 mBf) medencék Telekesen találhatók. Üzemeltető 

a VASIVÍZ ZRT. 



Győrvár telepítési tanulmányterv 0357/3 hrsz ingatlan településrendezési eszközök módosításának 
megalapozása érdekében 

20 
 

 

A pácsonyi 043 hrsz-en álló víztorony 

 

Szennyvíz-elvezetés 

A község szennyvízelvezető-rendszerrel nem rendelkezik. A dolgozókat kiszolgáló szociális 

blokkokban keletkező szennyvizeket a major Pácsony közigazgatási területén fekvő 040/3 

hrsz területén gyűjtik zárt tárolóba és szállítják el időszakosan a szennyvíztisztítóba. A 0357/3 

hrsz területen csak istálló van, más keletkező szennyvíz kezelése nem indokolt. 

 

Gázellátás 

A község vezetékes gázellátása kiépült. A nyomásszabályozó állomás a község D-i részén, a 

Vár utca meghosszabbított vonalában található. A Pácsony község irányából érkező nagy-

középnyomású (10 bar), NÁ 80 mm méretű acél gázvezeték a település K-i részén, a Hegy 

utca mentén vezetve csatlakozik a nyomásszabályozó állomáshoz.  

 

A nyomásszabályozó után a középnyomású gázvezeték egyik ága Győrvár ellátását szolgálja, 

másik ága elmegy Hegyhátszentpéter irányába. Győrvár községet ellátó középnyomású 

gázelosztó vezeték anyaga PE 80/G SDR 11 minőségű, MSZ 7908 / 2 szerinti műanyagcső, D 

32 – D110 mm méretekkel. A rendszer engedélyezési nyomása 4 bar, üzemi nyomása ~2,4 

bar. 

A Hegyhátszentpéter felé vezető gázvezeték PE 80/G SDR 17,6; 110 x 6,3 mm méretű 

műanyagcső. 

 

Csapadékvíz-elvezetés 

A település a Balaton vízgyűjtőjéhez tartozik, vizeit a Sárvíz-patak szállítja el. 
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A településen a csapadékvíz-elvezetés megoldott. Nagyvízi meder övezete, ártér nem érinti a 

tervezési területet. 

Vízvédelmi és vízgyűjtő-gazdálkodási szempontból Győrvár közigazgatási területét nem érint 

felszín alatti vízbázis védőterületet, azonban érinti az országos vízminőség-védelmi terület 

övezetét. 

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet - a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny 

területeken levő települések besorolásáról- alapján Győrvár község az érzékeny területek közé 

tartozik. 

A településrendezési eszközök módosításával érintett területeket nem érintik a vízbázis 

védőterülete.  

A település külterületét érinti az az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett 

területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozó 

előírásai az irányadóak. A településrendezési eszközök módosításával érintett területek nem 

érintik az országos vízminőség-védelmi terület övezetét. 

 

A felszíni és felszín alatti víztestek érintett területeire a 1155/2016. (III.31.) Korm. 

határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgálat 2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási 

tervében foglaltak az irányadók. 

 

Közműellátás a 0357/3 hrsz környezetében (ekozmu.hu) 
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Örökségvédelmi érintettség 
 
Műemlék - nemzeti emlék 
A változások országos műemléki védelem alatt álló épületet, építményt, műemléki 

környezetet nem érintenek. 

 
 

Műemlék – helyi emlék 
A tervezett beruházás összhangban van Győrvár Község településképének védelméről szóló 

9/2018.(V.5.) önkormányzati rendeletével. A TKR – 2. mellékletet alapján a 0357/3 hrsz 

tervezési terület Gazdasági, megújuló energia forrás hasznosítására szolgáló településrész 

meghatározó övezetbe tartozik. A meghatározó településrész előírásai: 

„Gazdasági, megújuló energia forrás hasznosítására szolgáló településrész településrészre 
vonatkozó területi- és egyedi építészeti követelmények. 
10. § A tornyok és toronyjellegű technológiai építmények helyét, méreteit és formáját úgy kell 
meghatározni hogy azok illeszkedjenek a környezet (a környező épületek, az utcakép, a 
településisziluett, a növényzet, a domborzat, a táj) adottságaihoz. A Környezetéből kiugró, 25 
m-nél magasabb építmény vagy műtárgy elhelyezését környezetbe illeszkedést igazoló 
látványtervvel kell alátámasztani.” 
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Részlet a TKR 2. mellékletéből 

 

Régészeti lelőhelyek: 

Győrvár község örökségvédelmi hatástanulmánnyal rendelkezik, amelyet a 2018-ban 

elkészített ERD vizsgálat a szükséges mértékben aktualizált. 

A 2018-as ERD tárgya: M9 gyorsforgalmi út Vasvár-Zalaegerszeg (Misefa) szakasz, amely itt 

a közelben halad el. 

 

Régészeti lelőhelyek Győrvár község területén: 

azonosító megye település név védelem 
védési jogi 
aktusok HRSZ 

30050 Vas Győrvár Fábiánkert szakmai  

019, 018/24, 039/4, 
018/28, 018/26, 
039/11, 039/3 

30051 Vas Győrvár Hegyhátszentpéter szakmai  020/1, 0150 

30052 Vas Győrvár Verna patak mellett szakmai  
0304/4, 0304/6, 
0304/5 

35992 Vas Győrvár Bodavár szakmai  
019, 018/24, 039/4, 
039/12 

42895 Vas Győrvár Békavár szakmai  08/6, 08/9, 08/8, 08/7 

42896 Vas Győrvár Nyugati telek szakmai  
03/34, 03/35, 03/56, 
03/33 

42897 Vas Győrvár Nyugati telek II. szakmai  

03/37, 03/38, 250, 
252, 253, 254, 255/1, 
256, 257, 259, 260, 
261, 255/2, 03/11, 
03/10, 03/40, 03/41, 
03/9, 03/39 
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42898 Vas Győrvár Nyugati telek III. szakmai  

03/8, 03/52, 03/53, 
03/5, 03/7, 03/22, 
03/51, 03/6, 03/21, 
038 

42899 Vas Győrvár Nyugati telek IV. szakmai  

03/1, 03/2, 03/3, 
03/18, 03/19, 03/20, 
225/5, 225/6, 225/7, 
225/8, 225/9, 225/10, 
225/11 

90549 Vas Győrvár 
Szent Erzsébet 
plébániatemplom szakmai  

93, 187, 195/2, 197, 
188, 225/1, 133, 
195/1, 196, 92 

43116 Vas Győrvár Templom mellett szakmai  

99, 133, 93, 91, 88, 
104, 100, 105, 98, 
94, 90, 89, 95 

56125 Vas Győrvár Kalocsa-major (dűlő) szakmai  

0250, 0247/6, 
0247/5, 0247/2, 
0251/2, 0251/1 

62442 Vas Győrvár Csorna-közép-dűlő szakmai  0236/2 

64054 Vas Győrvár Tót-sűrű dűlő szakmai  039/10, 039/11, 041 

90457 Vas Győrvár Felső-kút szakmai  

018/10, 018/16, 
018/11, 018/14, 
018/13, 018/12, 
018/15, 018/17, 
018/18, 018/6, 018/8, 
018/9, 018/28, 
018/27, 018/24, 
047/5, 047/13, 
047/12, 047/10, 
046/1 

90551 Vas Győrvár Boda-Berek szakmai  
044/1, 044/3, 044/5, 
044/2 

90553 Vas Győrvár Malom szakmai  016/2, 075/1, 055 

42794 Vas Vasvár "Római sánc" 
kiemelten 
védett 

28/2005. (XI. 
4.) NKÖM 

0150, 0156, 0167/2, 
0181/1, 0182, 039/6, 
039/7, 84, 85, 86, 87, 
88, 89, 90, 92, 94, 
95, 96, 97, 98, 93, 
101, 102, 0166, 036, 
0151, 042/2, 0158, 
042/1, 041/2, 041/1, 
0159, 4224, 4218/1, 
0184/8, 0184/7, 
0180/18, 0180/17, 
020/1, 020/2, 039/10, 
039/8, 039/9, 045, 
046, 103, 104, 105/1, 
105/2, 106, 107, 
108/1, 109, 110, 111, 
112, 114, 116, 117, 
118, 119, 120/2, 121, 
122, 123, 124, 125/2, 
126, 127, 0180/16, 
0180/15, 0180/14, 
0180/12, 0167/5, 
0167/4, 0167/3, 
0165/7, 0165/3, 
034/13, 037/1, 038/1, 
0181/2, 0180/2, 
0180/3, 4213, 
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4214/1, 4214/2, 
4214/3, 4215/1, 
4215/2, 4215/3, 
4216, 4217 

69337 Vas Hegyhátszentpéter 8 
Katonák 
útja szakmai 

0156, 0158, 0159, 
0160, 0161/1, 0215, 
042/2, 046, 045, 
0131, 098/1, 0128, 
0129, 0127, 0104/1, 
0100/1, 0101/1, 
099/15, 0100/2, 
0197/2, 0195/2, 
0198, 0155, 0157, 
0170, 0140/5, 
0140/7, 0135/9, 
0140/6, 0131, 0130, 
0140/4, 0128, 0129 

    

    
GyőrvárGyőrvárGyőrvárGyőrvár    régészeti lelőhelyekrégészeti lelőhelyekrégészeti lelőhelyekrégészeti lelőhelyek    kiterjedésekiterjedésekiterjedésekiterjedése    
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Az M9 autóút nyomvonal mentén lévő régészeti lelelőhelyek (Részlet ERD 2018)Az M9 autóút nyomvonal mentén lévő régészeti lelelőhelyek (Részlet ERD 2018)Az M9 autóút nyomvonal mentén lévő régészeti lelelőhelyek (Részlet ERD 2018)Az M9 autóút nyomvonal mentén lévő régészeti lelelőhelyek (Részlet ERD 2018)    

    

    
Javasolt intézkedés ERDJavasolt intézkedés ERDJavasolt intézkedés ERDJavasolt intézkedés ERD    

    
Győrvár Győrvár Győrvár Győrvár régészeti lelőhelyekrégészeti lelőhelyekrégészeti lelőhelyekrégészeti lelőhelyek    kiterjedése az M9 autóút nyomvonala mentén kiterjedése az M9 autóút nyomvonala mentén kiterjedése az M9 autóút nyomvonala mentén kiterjedése az M9 autóút nyomvonala mentén ––––    ERD alapján szerkesztveERD alapján szerkesztveERD alapján szerkesztveERD alapján szerkesztve    
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Természetvédelmi érintettség nincsen. 
A tervezési terület természetvédelemi, ex-lege, NATURA 2000, nemzeti ökológiai hálózat 

területét sem érinti. 

A Sárvíz patak mente (HUBF20052) NATURA 2000 terület ~2350 m-re található dél, 

délnyugat irányban. Ez egyben a Győrváron a nemzeti ökológiai hálózat magterületének 

része. 

 

NATURA 2000 terület NATURA 2000 terület NATURA 2000 terület NATURA 2000 terület Győrvár mellettGyőrvár mellettGyőrvár mellettGyőrvár mellett    

 

2.43. Sárvíz-patak mente 
(HUBF20052) 
2.43.5. Győrvár 
044/3, 044/5, 044/6, 044/7, 045, 048/1, 049, 050, 051, 052, 053, 054, 055, 056/1, 056/2, 
056/3, 058/1, 058/2, 060, 062/1, 062/2, 065, 066, 067, 070, 071, 072/2, 073/1, 074, 075/1, 
078/3, 078/4, 079, 080, 081, 083, 084, 085, 087, 088, 090, 091/1, 091/2, 093, 094, 095, 096, 
097, 098, 099, 0100, 0101, 0255, 0256, 0257, 0258, 0259/1, 0259/2, 0259/3, 0259/4, 0259/5, 
0262, 0263/2, 0266, 0267, 0268, 0271, 0298, 0299, 0300/4, 0304/6a, 0304/6b, 0304/6c, 0305, 
0306, 0307/11, 0316, 0317 
 
 
Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége: 
A 0357/3 helyrajzi számú ingatlant érintő tervezett változás nem érint erdő és mezőgazdasági 
művelésbe vont, vagy erdőként nyilvántartott területet. A tervezési terület kivett, major. 
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Erdőtervezett területek Győrvár 0357/3 hrsz környezetében nem találhatóak: 

 
Üzemtervezett erdőterületek Győrvár 0357/3 hrsz környezetében (részlet) 

 
A Vas vármegyei területrendezési terv térségi övezetei közül az alábbiak érinti a 
birtokközpont területet: 

 
Térségi Térségi Térségi Térségi 
területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás     
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    

Térségi Térségi Térségi Térségi szerkezeti tervszerkezeti tervszerkezeti tervszerkezeti terv    

VTrT térségi 
szerkezeti terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett települési 
térségként 

 
 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet (készült a téradatok felhasználásával)    

Ökológiai hálózat 
magterület 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
puffer terület 
övezete 
 

 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 
Erdők övezete 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti. 
 
Nem érinti. 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti 

 
Tájképvédelmi terület övezetének előírásai 
4. §4. §4. §4. §    (1)    ****     A tájképvédelmi terület övezete 
területére a vármegye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell 
határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint 
a település teljes közigazgatási területére 
készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a 
tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett 
területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 
illesztés biztosítása érdekében – a településkép 
védelméről szóló törvény vagy annak 
felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a 
területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi 
LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: 

 
A megyei területrendezési terv 2021-től hatályos. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Győrvár Község Önkormányzata 2004-ben 
fogadta el hatályos településrendezési eszközeit 
és a 9/2018.(V.5.) önkormányzati rendelete a 
településkép védelméről – tartalmazza a község 
által meghatározott előírásokat. 
TKR „TKR „TKR „TKR „„Gazdasági, megújuló energia forrás 
hasznosítására szolgáló településrész 
településrészre vonatkozó területi- és egyedi 
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településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a 
közlekedési, elektronikus hírközlési és 
energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá 
az erőműveket a tájképi egység megőrzését és 
a hagyományos tájhasználat fennmaradását 
nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani. 
 

építészeti követelmények. 
10.10.10.10.    § § § § A tornyok és toronyjellegű technológiai 
építmények helyét, méreteit és formáját úgy kell 
meghatározni hogy azok illeszkedjenek a 
környezet (a környező épületek, az utcakép, a 
településisziluett, a növényzet, a domborzat, a 
táj) adottságaihoz. A Környezetéből kiugró, 25 
m-nél magasabb építmény vagy műtárgy 
elhelyezését környezetbe illeszkedést igazoló 
látványtervvel kell alátámasztani.” 
 
 
 
 
Bánya nyitása nem tervezett a területen. 
 
 
 
A közmű infrastruktúra földkábeles rendszerrel 
került kiépítésre a terület ellátása érdekében. 

Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti 
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet által 
érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Ásványi 
nyersanyag 
vagyon övezete 
által érintett 
települések 

Nem érinti  

 
Földtani 
veszélyforrás által 
érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 
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Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
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Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
 
 
 
 
Szombathely, 2026. június 23. 

    
    

Gergye Péter 
TT/1-18-0204 
vezető településtervező 
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(011)

Gksz terület, mérete csökkenne 5352 m2-el

Mf farm területből Má ált. mezőgazdasági
terület Má1 jelű övezet

Útszabályozás területe változatlan

szürkevíz tározó

Beruházás
alatt álló
épület

Gksz-ből --> Má1
jelű övezet

Közlekedési területből -->M
á

Közlekedési területből -->M
á

2026. Jún.

A javasolt HÉSZ 25.§ (2) bekezdése helyébe lépő új (2) bekezdés előírásai:
„(2) A Szabályozási Terv a mezőgazdasági területeket használatuk és a rajtuk elhelyezhető
építmények alapján:
1.1 Má, és Má1 általános
1.2 Mk kertes
1.3 Mf farm
1.4 Mko korlátozott használatú.”

A HÉSZ 26.§ új (1a) bekezdésével kiegészített új Má1 jelű övezeti előírásai:
(1a) Má1 jelű általános mezőgazdasági területen az építmények elhelyezésének és kialakításának
feltételei:
a) Lakó és vegyes rendeltetésű épület szőlő, gyümölcsös, kert művelési ág esetén 3000 m2, egyéb
művelési ág esetén 6000 m2 telekterület felett helyezhető el.
b) Gazdasági épületként csak a mezőgazdasági termelést szolgáló állattartó, raktározási, tárolási,
termékfeldolgozási funkciójú épületek létesíthetők.
c) A beépítettség mértéke 3 %
d) A megengedett legnagyobb építmény magasság 7,0 m, technológiailag indokolt építmények esetén -
különösen siló, magtár, szárító esetén - legfeljebb 12 m.
e) Előkert min 5,0 m.
f) Oldalkert és hátsókert mérete minimum 0 m.
g) Zöldfelületi arány min 10 %, (beépítések esetén a kivett alrészleten a lakóterületek felőli telekhatár
mentén körülfásítás biztosítandó).

A HÉSZ 26.§ (5) bekezdés helyébe a következő előírás lép:
„(5) Má jelű általános mezőgazdasági övezetben és Mf jelű farm mezőgazdasági övezetben
birtokközpont területén a beépítés nem haladhatja meg a 15 %-ot. Az Má1 jelű általános
mezőgazdasági övezetben birtokközpont legfeljebb 45 %-os beépítettséggel elhelyezhető.”

A birtokközpont kialakításának szabályait ezen túlmenően a TÉKA 35.§-a rögzíti.
„34. A mezőgazdasági birtoktest és a birtokközpont
35. § (1) Ha a helyi építési szabályzat másként nem rendelkezik, a mezőgazdasági területen több
önálló telekből mezőgazdasági birtoktest alakítható ki. A birtoktest esetében az övezetre megengedett
beépíthetőség a birtoktesthez tartozó összes telek területe után számítva csak az egyik telken is
kihasználható (birtokközpont), ha a telek területe legalább a 10 000 m2-t eléri, és a beépítés a
szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára, beépíthetőségére nincs korlátozó hatással. Ebben az
esetben a birtokközpont beépítettségének meghatározásakor beszámításra került telkeken épületet
elhelyezni nem lehet.
(2) A birtokközpont telkének beépítettsége - ha a helyi építési szabályzat szigorúbb előírást nem
állapít meg - legfeljebb 45 százalék lehet.
(3) Indokolt esetben a birtokközponthoz tartozó más telken egy kiegészítő központ alakítható ki, ha a
birtokközpont beépítettsége a birtoktesthez tartozó összes telek területe után számított beépíthetőségi
mértéket nem éri el. A kiegészítő központ beépítettsége a bejegyzett korlátozás szerinti beépíthetőségi
mértéket nem haladhatja meg.
(4) A birtokközpont, illetve a kiegészítő központ telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épületek
helyezhetők el.
(5) A mezőgazdasági birtoktest és birtokközpont kialakításával kapcsolatos hatósági eljárás különös
szabályait a főépítészi tevékenységről szóló kormányrendelet határozza meg.
(6) Birtokközpont és kiegészítő birtokközpont tájgazdálkodási mezőgazdasági területen nem
alakítható ki.”

A hatályos helyi építési szabályozás a 15.§-ban rögzíti a Gksz jelű kereskedelmi,

szolgáltató gazdasági terület építési övezeti előírásait:
„15.§ (1) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület elsődlegesen nem jelentős
zavaró hatású gazdasági célú építmények, mező- erdőgazdasági építmények
elhelyezésére szolgál.
(2) A Gksz jelű üzemi jellegű területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű
épületben az alábbi rendeltetésű egységek helyezhetők el:
1.mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület
2.gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a
személyzet számára szolgáló lakások
3.igazgatási és egyéb irodaépület
4.parkolóház, üzemanyagtöltő
5.sportépítmény.
(3) (24) A Gksz kereskedelmi szolgáltató területén elhelyezhető az egyéb közösségi
szórakoztató épület.
16. § Építési övezetekre vonatkozó egyedi és részletes előírások:
(1) (25)

(2) A megengedett legkisebb építménymagasság épületként megvalósuló építmény
esetén 3,0 m .
(3) (26) A kereskedelmi, szolgáltató területre vonatkozó övezet egyedi és részletes
előírásait a szabályzat 4. számú melléklete tartalmazza.
(4) Építmények elhelyezésénél a kialakult építmények figyelembevételét, a
vonatkozó tűztávolság megtartását biztosítani kell. Az oldalkert mérete legalább
5,0 m , hátsókert mérete minimum 6,0 m legyen.”

A HÉSZ 5. melléklete a Gksz-SZ-30-6,0-1500 jelű építési övezet előírásával

A hatályos helyi építési szabályozás a 26.§ (3) bekezdésében rögzíti az Mf jelű
farmmezőgazdasági övezeti előírásait - az övezetből találunk még Győrváron a
018/2, 018/4, 018/34-36, 035 hrsz ingatlanokon Andrásfa felé is hasonló előírású
területet.
„26.§ (3) Farm gazdasági mezőgazdasági övezet Mf:
- Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcs, kert művelési ág esetén:
lakóépület: min 3000 m 2

gazdasági épület: min. 720 m 2

- Beépíthető telek területe egyéb művelési ág esetén:
lakóépület esetén: min. 6000 m 2

gazdasági épület: min. 720 m 2

- Beépítettség max 8 %, de a lakóépület alapterülete max. 200 m 2 lehet.
- Megengedett legnagyobb építmény magasság 4,5 m (63)

- Beépítési mód szabadon álló: előkert min. 10,0 m .
- Zöldfelületi arány: min 60 %.
Építményt elhelyezni csak 10 m széles fásítással körülvéve szabad!”

Beépítettség vizsgálata a 0353/7 hrsz ingatlan esetében az újabb tároló létesítése
esetén:

�� telek területe: 59.278 m2
�� ebből kereskedelmi gazdasági területnek besorolt terület rész

nagysága: 32.022 m2
�� ebből farm mezőgazdasági területnek besorolt terület rész nagysága:

23.622 m2
�� ebből közlekedési területnek besorolt terület rész nagysága: (833+

2801) =3634 m2
�� meglevő beépítés alapterülete (ingatlannyilvántartás szerint): 0 m2

A 0356 hrsz ingatlan általános mezőgazdasági terület, a nyugati oldalon a 0357/3
hrsz-el közös 12 m szabályozási szélességű kiszolgáló út érinti. A telek nem
beépített. A HÉSZ előírása Má jelű általános mezőgazdasági övezetre:
„26. § (1) Általános mezőgazdasági (árutermelő) övezetben Má:
- Beépíthető telek területe szántó, gyep művelési ág esetén:
lakóépület: min. 15 ha telekterület esetén
gazdasági épület: min. 10 ha telekterület esetén.
- Beépíthető telek területe szőlő, kert, gyümölcs művelési ág esetén:
lakóépület esetén: min. 3 ha telekterület esetén
gazdasági épület: min. 3000 m 2 telekterület esetén.
- Beépítettség max 2 %, de gazdasági épület maximális alapterülete telkenként
max. 500 m 2 , lakóépület alapterülete max. 200 m 2 lehet.
- Megengedett legnagyobb építmény magasság 4,5 m (61)

- Beépítési mód szabadon álló, előkert min. 10,0 m .”
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