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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Telepitési tanulmanyterv
Gyorvar 0357/3 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéséhez kapcsol6doé
telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak elkészitéséhez

El6zmények:
Gysrvar kozség Onkormanyzatanak Képwistdstilete a 2004-ben fogadta el a jelenleg is

egyseges szerkezetbe foglalt, majd tébbszér madosdteptlésrendezési eszkozeit.

A telepllésszerkezeti tervet a 30/2004. (VIII.142) hatarozattal fogadtak és a 13/2010.
(V.5.), a 12/2012. (111.26.) és a 28/2020.(XII.182&dmu hatarozatokkal médositottak. A helyi
épitési szabdlyzat és annak mellékleteként a sgat#i terv a 8/2004. (VIII.24.) rendelettel
kerilt elfogadasra, amelyet a 13/2010.(V.5.), &¥2(11l.7.) a 7/2017. (VI1.30.), a 16/2017.
(X1.23.) és a 19/2020. (XII.11.) 6nkormanyzati reledek modositottak.

A hatalyos rendezési tervekben mar 22 éve Mf fatm mesdgazdaségi teriletként és Gksz
jelii kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriletkéritlkkijelolésre a Pacsonnyal kdzvetlenl

hataros 0357/3 hrsz ingatlan terulete.
A Provid Korlatolt Feledsséd Tarsasag (székhelye 9800 Vasvar, Semmelweis ut€a)l

mezdgazdasagi telephelyét a dyari 0357/3 hrsz és a vele kozvetlenll hataross&ac
kozigazgatasi teriletén fe&kw40/3 és 040/4 hrsz ingatlanon alakitotta ki giedetette az

évek alatt.

A terilet egészen az 1950-es évekig Pacsonyhaztdirteljes egészeben, igy a maicGyar

egy része, Ujmajor is, ahol a kaptalannak majorsaia

Pacsony 1857-es kataszteri térképe, rajta az Ujmaijal és a
mai Gyérvar Uj Elet utcai terllettel
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Az 1959-1961-es orszagos kollektivizalasi hullanasoalakult ki, amikor Grvaron is
megalakult a végleges nigmzdasagi természovetkezet, amely a Gyari ,Uj Elet” Mgtsz
nevet viselte. Osszeolvadasok: A hatékonysag néeekérdekében a kornyezalvak
(példanyként Pacsony, Olaszfa) foldjeit és kiseBh-€it is integraltdk, vagy szoros
egyuttmikddésben dolgoztak a szomszédos nagyobb szévetkkeb{példaul a gsfai vagy
az egervari tsz-ekkel).6Fprofil: A szbvetkezet elisorban ndovénytermesztéssel és jélent
allattenyésztéssel (szarvasmarha- és sertéstdytémgalkozott. A falu szélén felépllt egy
kiterjedt tsz-major (allattarto telep). A TSZ a demervaltasig a falu legnagyobb munkaadéja
volt, szinte minden helyi csalad Kdbtt hozza. A tsz fkodésének ellehetetlenilése: A
politikai valtozasok utan, 199@ita gyorvari szovetkezet is valsagba kerilt.

A terulet megujitasaban és kordmdtésében a Provid Kft vette ki részét a 21. széanad

A Gyérvaron a 0357/3 hrsz telephelyen és Pacsony 04(¥3-dm talalhaté Provid Kit.
tehenészet (hivatalos nevén: PROVID Kigazdasagi Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.) a
falu délkeleti hataraban, az Uj Elet utcabaikidik.

A gazdasag szoros kapcsolatban all a helyi tejlgthdssal: a tehenészéltla friss tej egy
specialis, magaslati éeezetéken keresztll kdzvetlentl aramlik a szomszéeigrvar Tej
feldolgoz6lizembe. Ez a kdzvetlen szallitasi megolghrantalja, hogy a feldolgozasra kérl
tej ne veszitsen a frissességiebs ne igényeljen kozuti tartalykocsis szallitast
Tevékenység: A tehenészet tObb szaz teblédlo allomannyal mkodik, biztositva a
nyersanyagot a helyi tejtermékekhez, sajtokhoejégk kiszolgalasahoz.

Cégkozpont: Bar a tehenészetéBsaron talalhatd, a Provid Kft. hivatalos székhedykdzeli

Vasvaron van.

A Pécsongl és Gérvar terlletén 1évé major valtozasai balrél jobbra: 2000., 2005., 2015



Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

A Péacsony és Ggrvar tertletén lévé major valtozasai balrol jobbra: 2025-6s és 2026.
juniusi miiholdképen (ekozmu.hu, browser.dataspace.copernicus.eu)

A modositas célja és oka:

A Gydrvar 0357/2 hrsz teriileten a korabbi beépités lgisoa, az ingatlan-nyilvantartasbol
torlésre kerilt 2025-ben.

A terllet északi, jelenleg hatalyos teleplilésredadierszkdzeiben Mf farm mégazdasagi
terlletén egy istallé épulet kertlt engedélyezés2020-as tervek szerint.

A terlllet északi harmadaban, az istallé alatt @jas szirkeviz tarozo létestiltkbzben.

Szabd és Tsa. Foldmérd Iroda Bt Gydrvir
9796 Horvdtlivd, 48-as u. 20. Kiilteriile
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A 0357/3 hrsz ingatlanon egy istallé épiletre épiedhgedély kerult kiadmanyozasra a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségv@il€bosztaly Epitésugyi Osztaly 2. —
Kdrmend altal AETDR-EOF/2864-16/2022. iktatoszan2022-ben.

Pontalapokra kertlacél vazszerkezet, monolit vasbeton és mozgathangvaszerkezettel
kialakitott falazat késztil szendvicspanebtetdéssel.

Az istall6 helyiségei

Fejotér 15,46 m2

Fejohaz 20,68 m2

Géphéaz 18,04 m2

Fejotér 15,46 m2

Fejohaz 20,68 m2

Géphéaz 18,04 m2

Piherbtér 2.287,26 m2

Etetut 784,08 m2

Piherttér 2.287,26 m2

Fejotér 15,46 m2

Fejohaz 20,68 m2

Géphéaz 18,04 m2

Kozleked 4,45 m2

Vezérb 10,55 m2

Fejotér 15,46 m2

Fejohaz 20,68 m2

Géphéaz 18,04 m2

Tejhaz 63,61 m2

Az istallé hasznos alapterilete 6sszesen: 5.65803

A marhaistallé (kétiizszakaszbadl allo épilet, melynek nettd dsszesilimpterilete: 5.653,93
m2) kapcsan sziikséges oltévizmennyiséget (180@#pkell biztositani 30 percen keresztiil)
a hasznalatbavételkor igazolni sziksegdzagdelmi szakhatosag felé.

A Kkivitelezés soran az északon dekdzépfesziltség villanyvezeték, mint adottsag és a
szlrkeviz tarozé miatt az épilet eftéajolast kapott. A megvaldsuld épilet a nyugati

telekhatarhoz 0,51 cm-re, az északi telekhatartiom#re helyezkedik el.
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Az épitési engedély szerinti helyszinrajzi elrendése az istallo épiletnek
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Gydrvir

Szabd és Tsa. Foldmérd Iroda Bt Kateriilet : —_—
9796 Horvdtlivé, 48-as u. 20. Adatszolgaltatis iktatészsma.: |
Munka széma: 46/2025 2121202025 / |
a 0357/3 helyrajzi szamu féldrészleten lévé épiiletek feltiintetésérol \ / {
M= 1:2000 {J 1
\ L’ g’
l |
. \
"L | .
\ T 7 |
|
/
_ é} |
| [
813 L
Cimkoordinatik \
Psz. Y X \
4 481929.00 | 186419.00 o378 \
5 186417.00 \ 0356
il Voo
\
_— \
Megeldzi afz) .. 1583/ € JROLT | natsszama vaiozssivezraiz awezetsse. ij.g’;g’”
\ s
Viltozas elétt Véltozés utén ////// \
Alrészlet Terilet Alrészlet Terilet
Helyraizi M Ak | Hebrazi e ] Ak | Jeayzet \ ///Y ) \
szam ljel| mav.ag 2| ham? s28m el | miv.ag |=| ha.m? % _— L) \ L/J \
7 7 3 PN - T ] v T3 Tl iz C. / \
0357/3 | - | Kivetimagor | - | 59279 - 0357/3 | - | Kivewt major | - 359279 - 'AE — \ 035744
b 5.9279 5.9279 * )\ 035772 \ -
Dsszesen: . - - %
< w = \ /\x
N gy a1 -
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas. 2 \éf Br T~ L///
i ’7&)%/1/1@1{5 S & _— o -
Horvatlovs, 2025. december 22. < Az allami alap lorm az &llami ir £ il ;\ \///
™ térképi adatbézis tartalmaval megegyezik. Ez a zéradék a A\ Av
Készits: ..... RIS REX kelfezéstol szamitott egy évig hatélyos. @\
fotdmerdyig. szama: 7109 202; e AT ap ;%_’ \%\
T W
in.$2.: J€ 4 [Ree ]

Zaradekolo: .....0uw.
> Ing.rend.

Megvaldsult beépités valtozasi vazrajza 2026

A hatdlyos helyi épitési szabalyozéas a 15.8-banzitibca 0357/3 hrszGksz jelii
kereskedelmi, szolgéaltatd gazdasaqi teruletrészénépitési dvezeti 8lrasait:

»15.8 (1) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagiilir elgidlegesen nem jelefg zavard
hatasu gazdasagi célu épitmények,dmerdsgazdasagi épitmények elhelyezéseére szolgal.
(2) AGkszjelii tzemi jelled terileten 6nallé éplletben, vagy vegyes rendaltadpiiletben

az alabbi rendeltetéisegységek helyezldktel:

1.mindenfajta, nem jelefg zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet

2.gazdasagi tevékenységi celu épuleten belll gdbrnas, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok

3.igazgatasi és egyeéb irodaépilet

4.parkol6haz, izemanyagilt

5.sportépitmény.

(3) @ A Gksz kereskedelmi szolgaltat6 teriiletén elhedtéziz egyéb kozdsségi szérakoztatd
épllet.

(1)@

(2) A megengedett legkisebb épitménymagassag l&mitlehegvaldsuld épitmény esetén 3,0
m.

(3) ?® A kereskedelmi, szolgéltato teriiletre vonatkozzévegyedi és részletegigdsait a

szabalyzat 4. szamu melléklete tartalmazza.
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(4) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitménygyelembevételét, a vonatkozo
tiiztavolsdg megtartaséat biztositani kell. Az oldalkeérete legalabb 5,0 m , hatsdkert mérete
minimum 6,0 m legyen.”

A HESZ 5. melléklete a Gksz-SZ-30-6,0-150D§pitési bvezet dirasaval

5. melléklet
A kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozo dvezet egyedi és részletes elbirasai:
Teriiletfel- beépitési méd | maximaélis épitmény- | kialakithaté minimalis telkek minimalis | maximalis beépitett- | el-kert | min. z6ld | szintteriilet
hasznalas O g let-méret szélessége ség slrlség
(m?) telekre
(m) (m) m %
(%)
Gksz SZ 6.0 1500 20 30 min. 5 30 20
Gksz o 7.5 500 12 50 min. 5 30 2.0
(kialakult)
Gksz SZ 45 1000 18 30 min. 5 30 2.0
(kialakult)

A hatalyos helyi épitési szabalyozas a 26.8 (3)ebé&sében rdgziti az Mf jelfarm
mezgazdasaqgi Gvezeti @rasait — az dvezetdb talalunk még Ggrvaron a 018/2, 018/4,
018/34-36, 035 hrsz ingatlanokon Andrasfa feléaisamlé ebirasu teriiletet.

,26.8 (3) Farm gazdasagi meigazdasagbvezeMf:

- Beépithei telek teriilete gitd, gyumolcs, kert rivelési ag esetén:

lak6épulet: min 3000 rh

gazdasagi épiilet: min. 720m

- Beépithet telek terllete egyébiwelési ag esetén:

lakoépulet esetén: min. 6000°m

gazdasagi épilet: min. 720

- Beépitettség max 8 %, de a lakoépiilet alapteziiteix. 200 M lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 3 m

- Beépitési mod szabadon allosledrt min. 10,0 m .

- Zoldfeluleti arany: min 60 %.

Epitményt elhelyezni csak 10 m széles fasitasaslvkie szabad!”

Beépitettséq vizsgalata a 0357/3 hrsz ingatlartbksentaz Ujabb tarol6 Iétesitése esetén:
- telek tertilete: 59.278 m2

- megleV beépités alapterilete (ingatlannyilvantartas szigri0 m2

- ebhjl kereskedelmi gazdasagi tertiletnek besorolt teméiez nagysaga: 32.022 m2
- ebhjl farm medgazdasagi tertletnek besorolt terllet rész nagysag&b22 m2

- ebbjl kozlekedési tertletnek besorolt tertilet rész sagg: (833+2801) =3634 m2
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A terilet beépitettségének vizsgalata:

0356 hrsz Ma | 0357/3 hrsz | 0357/3 hrsz | 0357/3 hrsz | 0357/3 hrsz
jeli mezdg. | telephely telephely Uj | telephely telephely j
tertilet korabbi Mf | Ma1 jeli alt. | hatdlyos Gksz | csOkkentett
farm mezbgazdasagi | teriiletrésze teriileti Gksz
dvezetben Ovezet teriiletrésze
beépitési mod szabadonall6 | szabadonallé szabadonallo szabadonall6 | szabadonalld
Telek teriilete 14.402 m2 23.622 m2 29.807 m2 32.022 m2 26.663 m2
beépitettség 0% (<2%) | 21,2% (>8 %) 18,77 % 0 % (<30 %) maximum 30
mértéke (<45 %) %
Megengedett 45m 45m 7,0 m 6,0 m 6,0m
legnagyobb
épitmény
magassag
Beépithetd telek | sz6l6, kert, Beépithetd Lako és vegyes 30 % 30 %
teriilete gyumolcs telek terllete | rendeltetési
muivelési 4g 52616, épulet  sz6l6,
esetén: gyumolcs, gyumolcsos,
lakééplilet kert mlivelési | kert mdlvelési
esetén: min. ag esetén: ag esetén 3000
3 ha lakdépilet: m2, egyéb
telekterilet | min 3000 m 2 | mdvelési ag
esetén gazdasagi esetén 6000
gazdasagi épllet: min. | m2 telektertlet
épllet: min. 720 m 2 felett
3000 m 2 - Beépitheté | helyezhetd el.
telekterilet telek terlilete | A beépitettség
esetén. egyéb mértéke a
- muivelési &g | 2012.
Beépitettség esetén: augusztus 6-ai
max 2 %, de lakéépiilet | OTEK 29.§
gazdasagi esetén: min. | szerinti 3 %.
épllet 6000 m 2
maximalis gazdasagi Birtokk6zpont
alapteriilete épiilet: min. | esetén a TEKA
telkenként 720 m 2 szerinti 45 %
max. 500 m 2
, lakoéplilet
alaptertlete
max. 200 m 2
lehet.
legkisebb - 60 % 20 % 30 % 30 %
zéldfel.

aranya 20 %.

A 0356 hrsz ingatlan altalanos négazdasagi terilet, a nyuqgati oldalon a 0357/3 hlsz-

kozos 12 m szabalyozasi széless@&iszolgald Gt érinti. A telek nem beépitett. A HES

eldirasa Ma jdl altalanos mamazdasagi ovezetre:

,26. § (1) Altalanos me#gazdasag{arutermed) dvezetbea:
- Beépithei telek teriilete szanto, gyepivelési ag esetén:
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lakoépdilet: min. 15 ha telektertlet esetén

gazdasagi épulet: min. 10 ha telekterllet esetén.

- Beépithei telek teriilete gitd, kert, gyumolcs rivelési ag esetén:

lakéépulet esetén: min. 3 ha telekterilet esetén

gazdasagi épiilet: min. 30007telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 2 %, de gazdasagi épiilet magimlapterilete telkenként max. 50 m
lak6épulet alapteriilete max. 200%riehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag £% m

- Beépitési mod szabadon allGjledrt min. 10,0 m .”

A kialakul6 beépités és szirkeviz tarozo, a rotmlihoz tartozé specialis technikai
feltételek teljesitése érdekében szilkséges a tfettiessznalds és az Ovezetidiehsok
modositasa.

Az Mf farmmedgazdasagi teriiletet javasoljuk a TEKA szerinbirdsokalkalmazasaval
britokkdzpontként besorolni. A teriletét déli irdaykissé megnévelni és kdzuti kapcsolatot
biztositani ezaltal. A véltozas azt jelenti, hogy266 hrsz és 0357/3 hrsz ko6z6s hataran
tervezett kiszolgaloé ut nem valosul meg, hanemralda farm tertilethez csatlakoz6 telekrész
alakul ki és a jelenleg Gksz besorolasu 0357/3 hesilettdl is atadasra keril terilet a
birtokkdzpont létrehozasahoz. Birtoktestek 20 knké&zetben rendelkezésre allnak.

A 0357/3 hrsz Gksz terllet épitési dvezetirdsa nem valtozik, a kereskedelmi, szolgéltato
gazdasagi terulet kiterjedése csokken.

Az Mf jeli farm medgazdasagi terilet osszhangban a TEKA 35.8-avallaatia
mezgazdasagi terulet, Uj Mal jelovezeti ebirast kap ahol eltéen a Gyrvaron 16w
hasonl¢ teriletekt a birtokkdzpont beépitettsége elérheti akar &o4ét.

A javasolt HESZ 25.8 (2) bekezdése helyébé I@H2) bekezdés éirasai:

.(2) A Szabalyozasi Terv a miggazdasagi terlleteket hasznalatuk és a rajtuk wézbled
épitmények alapjan:

1.1 M4, ésMal éaltalanos

1.2 Mk kertes

1.3Mf farm

1.4 Mko korlatozott hasznalatd.”

A HESZ 26.8 Uj (1a) bekezdésével kiegészitett (] i Ovezeti ebirdsai:

(1a) MAl jeli &ltalanos medgazdaségi terlleten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei:

a) Lakd és vegyes rendeltetépuilet séls, gyimolcsos, kert dmelési ag esetén 3000 m2,
egyéb nivelési ag esetén 6000 m2 telektertlet felett hiegieel.

b) Gazdasagi épiletként csak a dggzdasagi termelést szolgald allattartd, raktarazas
tarolasi, termékfeldolgozasi funkcioju épiletekeséthedk.

c) A beépitettség mértéke 3 %

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassag, Te@hmologiailag indokolt épitmények
esetén - kiloénosen sild, magtar, szaritod esetégfeliebb 12 m.

e) Ebkert min 5,0 m.

10
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f) Oldalkert és hatsokert mérete minimum 0 m.

g) Zoldfellleti arany min 10 %, (beépitések esetdivett alrészleten a lakéteriletekdel
telekhatar mentén korilfasitas biztositando).

Az épitménymagassag novelése a folyamatosamd fefis robotizalodd allattartasi
technoldgiai, az atszélttetés, az allatok életterének biztositasa miatbkolt 4,5 m-#l 7,0
m-re.

A HESZ 26.8 (5) bekezdés helyébe a kovaikalgiras l1ép:

»(5) Ma jeli altalanos mefgazdasagi dvezetben és Mfijéarm medgazdasagi 6vezetben
birtokk6zpont terliletén a beépités nem haladhagg @ 15 %-ot. Az Mal pelaltalanos
mezgazdasagi ovezetben birtokkdzpont legfeljebb 45 %e@pitettséggel elhelyezhét

A birtokkdzpont kialakitasanak szabalyait ezen ghiien a TEKA 35.8-a rogziti.
~34. A meggazdasagi birtoktest és a birtokkdzpont

35. §(1) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem tkeri&, a mefgazdasagi terileten
tobb 6nall6 telekl mezigazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktesttében az tvezetre
megengedett beépitiiseg a birtoktesthez tartozd 6sszes telek terttére szamitva csak az
egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), halak tertilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri,
e€s a beépités a szomszédos telkek rendeltetédsasznalatara, beépithitégére nincs
korlatoz6 hatassal. Ebben az esetben a birtokkdzpegpitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kertlt telkeken épiletet elhelyeznilebet.

(2) A birtokkdzpont telkének beépitettsége — halg Bpitési szabalyzat szigorublFiehst
nem allapit meg — legfeljebb 45 szazalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé teien egy kiegéséikozpont alakithato

ki, ha a birtokk6zpont beépitettsége a birtoktestaetoz6 6sszes telek teriilete utan szamitott
beépitheiségi mértéket nem éri el. A kiegéskibzpont beépitettsége a bejegyzett korlatozas
szerinti beépithéségi mértéket nem haladhatja meg.

(4) A birtokkdzpont, illetve a kiegégzkozpont telkén a 34. 8 (7) bekezdése szerintetghl
helyezheik el.

(5) A medgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas&egcsolatos hatdésagi eljaras
kulonds szabalyait aiépitészi tevekenyseélszolo kormanyrendelet hatarozza meg.

(6) Birtokkdzpont és kiegészibirtokkdzpont tdjgazdalkodasi nigazdasagi terileten nem
alakithato ki.”

A birtokkdzpontba bevonni kivant ingatlanok és keiiik:
Hegyhatszentpéter 037/3 hrsz 19,7178 h&,2RB7Ak 1/1 Varga Gyula
Andrasfa 03/8 hrsz  12,28a7 170,77 Ak 1/1 Vargané Bir6é Andrea
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

A 0357/2 hrsz altalanos meiyazdaséagi tertleten birtokk6zpontként szabalyozando
északi részének fényképei

A 0357/2 hrsz kereskedelmi, szolgéltatd gazdasaegrtiletként szabalyozott déli részének
fénykeépei
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

A 0357/2 hrsz kdzlekedési teriiletként sabélyozdugdelebbl resnk fényképei

Terlletfelhasznalas valtozasa:

- Mezbgazdasagi farm terilet terlletfelhasznalasbdl &itzd meégazdasagi terulet
kerdl kijel6lésre a 0357/2 hrsz ingatlan északiletén ~23.601 ha nagysagban.

- Kozlekedési terllethl altalanos meigazdasagi tertilet kerll kijelélésre a 0356 hrsz
ingatlan teruletén 556 m2 nagysagban

- Kozlekedési teriileth) altalanos meigazdasagi terilet kertl kijeldlésre a 0357/3 hrsz
ingatlan tertletén 833 m2 nagysagban

- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teridletiitalanos meigazdasagi tertlet kertdil
kijelolésre a 0357/2 hrsz ingatlan keleti oldal&352 m2 nagysagban.
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megalapozésa érdekében

ELTTIIT]
et L LLLLI T T TS
= =l
=, =
= =
= =
= ‘ \E
= =
\ ‘=
‘ =
! Beruhazas ‘\
l alatt allo =
I éplilet =
] ‘2
| I
=
] ‘E
=
‘=
el

NWM!MMWWWWM&
=~ &

i
- i “ !
sziirkeviz taroz6 ¢

| Mf farm teriletbél Ma alt. mezégazdasagi
" terllet Ma1 jelli vezet {

MﬂIﬂllﬂﬂ[ﬂHMHMW%NMMWWNWWWWWWN&NMMWW\HIHHIHMHR

Mgy

v _WZW T —TR — T —TkV —T
by
X7
S,

Gksz tertilet, mérete csokkenne 5352 m2-el
26 663,84 m?

\

= N et i \ Lot
SN po%e 12,0
_ »&W\mﬁ ol . i
A teruletfelhasznélas valtozasai térképen abrazolésn

14



Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Hatélxos teleqﬁlésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete
[~ 4

W F sT %

yekoto ut

LT ™
- -
i
I | | -
5 |
H| H
sl | I=
= Eg EIIIIII
i Vs &
-
U I — =
=| <a
=] | =
,,,,,,,,,,,,,,,, 18

. > Ll LA - ; AN
Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv részlete Javasolt belteriilet szabalyozasi terv részlete

Gksz 69 1500

szt: 2,0

A~ ‘
TKVZ‘IW’__TW__.WV’——TKV—TKV*H

N —

.Z!
:
o
SN é
é
;

15



Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Hatalyos killteriilet szabalyozasi terv részlete

Javasolt kiilteriilet szabalyozasi terv részlete
PILLIITTI T

-ﬁéﬂnllllllllll

S L

A tervezett valtozas a jogszabalybiesok alapjan 0j beépitésre szant terllet kijektel
nem jar.

A bioldgiai aktivitasi érték Uj beépitésre szamtitet kijeldlésének hianydban nem valtozik.
Kodrnyezetvédelmi engedélyek:

A Gyérvar 0357/3 hrsz alatti major ingatlan és a Pacdoy/3 hrsz alatti major ingatlan
technolbgiai szempontbdl egy allattarté telepetezep

Provid Kft VA/KTF01/1863-19/2016. szamondéeetes vizsgalati eljarast lezard hatarozat

szerint 360 fé&fhelyes higtragyas, pihéboxos szarvasmarha istallo épitett. 1. Gtemben
VA/KTHF-KTO/837-14/2021. dizetes vizsgalati eljarast lezard hatarozat szarggnip486

J P

férohelyes pihe& boxos, fejrobotos, vizoblitéses higtragyas szarvasmarhadoistpitett. A

higtragyas istallon kiviul a tébbi istalloban almcgya keletkezik. Az allattartas okoztéazb

hatasterlilet nagysaga istallok esetén védlendbjektumokat nem érint, 3 SZE/m2
szagemisszi6 tavolsaga a telekhatartdl 90-125 rhatdsterileten belll védehadbjektum
nincsen.
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Szagterhelés esetében 75 m tavolsagdByar telepilés irdnyaba, mig 125 m tavolsag
mezbgazdasagi teriiletek iranyaba értend (Hortum terve# és Mérnoki Szaktanacsado Kft
2016.)

7

A 2022-ben a Péacsony major 040/3 hrsz.-U ingatldéeé sikpadozatos sildtarolo kerlt
bévitésre, amelynek a 040/3 hrsz északnyugati tellkdban van telken bellli szaghatasa.

Szagvédelmi hatartertlet(Hortum terve# és Mérnoki Szaktanacsadd Kft 2022. december)
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Kozlekedés
A 0357/3 hrsz ingatlan és a vele egy majorsagattalibdcsonyi 040/3 hrsz telephely is a

74185 jeli Gyorvar bekod utrdl kozelithet meg. A 0357/3 hrsz ingatlan keletdgla 0353

hrsz utrél is elérhét

| Ut: 74185 - Gydrvar bekétd at x
Szelvényszim: 2 km 221 m 3
E.sz.d.: 46.999071 K.h.d.: 16.834880 \
E.52.: 46°59'56.656" K.h.: 16°50'5.568" & \

Jiai): -

Atlagos napi forgalom: 783

Nehézgépiarmii forgalom: 56

Téli iizemeltetés: fehér

Szolgaltatasi szint: V - Kiép. és itkat. = 5/6/7/9

| Bedllitasok | | Rogzit || Dinamikus |

T4\85 !
AN -

i\ b
A 74185 jeli bekots ut forgalomszamlélasi adatai (kira.gov.hu)

Kdzmiiellatas
A teriilet kozntiellatdsa részleges, fejlesztést a kordydzj Elet utcai halozatrél a

kdozmiellatas biztosithato.

18



Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
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Villamos-energia ellatas

A kdzség terilletén lévfogyasztok villamosenergia ellatasat a telepiilésNy-i, E-i oldalan
kilterlleten kiépitett 20 kV-os légvezetéki geri@dzatrol a telepilés iranyaba kiépitett
leagazasokra telepitett 4 db kommundlis rendeltétaaszformatorallomas biztositja.
Transzformator alloméasok:

I. OTR 20/400 tip. 250 kVA-os géppel felszerelt — RgidAdam utca D-i vége;

II. VOTR 20/250 tip. 160 kVA-o0s géppel felszerelt — Béki utca;

lll. OTR 20/250 tip. 63 kVA-0s géppel felszerelMHivelodési haz;

IV. OTR 20/250 tip. 100 kVA-os géppel felszereléljt utca E-i vége.

V. OTRL 400 &llomés 250 kVA-os géppel felszerelkBétca Ny-i végén a palink&osnél.

A 0357/3 hrsz északnyugati sarkat délnyugat-észekkieanyl atlos kozépfesziiltség
tavvezeték érinti. A beépitést a tavvezeték nentiéri

Kozeépfeszultséd tAvvezeték a pacsonyi 040/3 és adyyari 0357/3 hrsz-en athaladva

Vizellatas

Gyorvar kozség vizelldtdsa a @yar- Hegyhatszentpéter- Betihdlyfa- Telekes korzeti
vizmi részekeént valosult meg. A rendszert 2 db kat, Yidiorony és 2 x 100 m3-es tarozo
medence alkotja. Az |. szamu( kut &@yar D-i részén, a Il. szamu kat Hegyhatszentpéter
részén talalhaté. A 150 m3-es SUPERSTAT viztorodljolydszint: 199,13 mBf) G§rvartol
E-ra, Pacsonyban, a Gyarral hataros major mentén &pacsonyi 043 hrsz helyezkedik el,
mig a 2 x 100 m3—es (tdlfolydszint: 215,00 mBf) meckk Telekesen talalhatok. Uzeméitet
a VASIVIZ ZRT.
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A pacsonyi 043 hrsz-en all6 viztorony

Szennyviz-elvezetés

A kozség szennyvizelvezetendszerrel nem rendelkezik. A dolgozokat kiszidigezocialis
blokkokban keletkeZ szennyvizeket a major Pacsony kodzigazgatasi ténileekw 040/3
hrsz tertletén dijtik zart taroldba és szallitjdk elddzakosan a szennyviztisztitoba. A 0357/3

hrsz terlleten csak istallé van, mas keletkezennyviz kezelése nem indokolt.

Gazellatas

A kozség vezetékes gazellatasa kiépult. A nyomésdzazo allomas a kdzség D-i részén, a
Var utca meghosszabbitott vonalaban talalhaté. és®dy kozség iranyabol érkenagy-
kozépnyomasu (10 bar), NA 80 mm mératél gazvezeték a telepiilés K-i részén, a Hegy

utca mentén vezetve csatlakozik a nyomasszababltmbashoz.

A nyomasszabalyozo utan a kzépnyomasu gazvezgyik &ga Gyrvar ellatasat szolgalja,
masik aga elmegy Hegyhatszentpéter iranyabasrn@y kozséget ellatd kdzépnyomasu
gazeloszto vezeték anyaga PE 80/G SDR 1bseufi, MSZ 7908 / 2 szerinti tranyagcs, D

32 — D110 mm méretekkel. A rendszer engedélyezagsinéasa 4 bar, izemi nyomasa ~2,4
bar.

A Hegyhatszentpéter felé vedegazvezeték PE 80/G SDR 17,6; 110 x 6,3 mm méret

miianyagcs.

Csapadékviz-elvezetés

A telepulés a Balaton vizgj6jéhez tartozik, vizeit a Sarviz-patak szallitja el.
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A telepulésen a csapadékviz-elvezetés megoldottyWNz meder dvezete, artér nem érinti a
tervezeési teruletet.

Vizvédelmi és vizgljto-gazdalkodasi szempontbdl @yar kdzigazgatéasi terlletét nem érint
felszin alatti vizbazis véderuletet, azonban érinti az orszagos viziséy-védelmi terilet
Ovezetét.

A 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet - a felszin #iaviz allapota szempontjdbdl érzékeny
terlleteken led teleplilések besorolaséarol- alapjarns@yar kozség az érzékeny tertuletek kozé
tartozik.

A telepllésrendezési eszkdz6k modositasaval ériteetileteket nem érintik a vizbazis
véditerilete.

A telepulés kulterlletét érinti az az orszagos wiBseg-védelmi terllet dvezetét, az érintett
terliletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2009l. 14.) MvM rendelet, a vonatkozé
eléirdsai az iranyadoak. A teleplilésrendezési eszkimidtositasaval érintett teriiletek nem

érintik az orszagos vizmiség-védelmi terilet Gvezetét.

A felszini és felszin alatti viztestek érintett Uleteire a 1155/2016. (l11.31.) Korm.
hatarozatban kihirdetett Magyarorszag felllvizsgd®®15. évi vizgiijt6-gazdalkodasi
tervében foglaltak az iranyadok.

Kdzmiiellatas a 0357/3 hrsz kérnyezetébeekozmu.hu)
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Orokségvédelmi érintettség

Miiemlék - nemzeti emlék
A Véltozasok orszagos tramléki védelem alatt all6 éplletet, épitménytjiemléki

koérnyezetet nem érintenek.

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkdrsag altal kezelt kulturdlis 8rokség ingatian
elemeinek hatésdgi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztatd jelleglek, hatésagl eljaras soran nem hasznalhatok.

!
Telepulés (Telepulésrész) Helyraizi szam / E
GyGrvar 0357/3 Keresés képpel | F:s
i [ 3
| 2
|
\
\
‘.
Taldlatok: \
\
Mdemléki vedelem (0.db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) Y

Miemiléki védelem (0 db)
Régészeti védelemn (0 db)

Vilagoriokségi védelem (0 db)

Miiemlék — helyi emlék
A tervezett beruhazas 6sszhangban vafiriay Kozség telepilésképének védelbhé&zolo

9/2018.(V.5.) 6nkormanyzati rendeletével. A TKR —r2ellékletet alapjan a 0357/3 hrsz
tervezeési tertlet Gazdasagi, megujuldé energia $ohasznositasara szolgal6 telepliilésrész

meghatarozo dvezetbe tartozik. A meghatarozo tidepisz dirdsai:

,Gazdasagi, megujulé energia forras hasznositasgzalgalo telepilésrész telepilésrészre
vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti kbvetsiaken

10. 8A tornyok és toronyjellegtechnoldgiai épitmények helyét, méreteit és farmagy kell
meghatarozni hogy azok illeszkedjenek a kérnyezetd(nye# éplletek, az utcakép, a
telepilésisziluett, a névényzet, a domborzat, Jaa@pttsagaihoz. A Kérnyezetidlkiugrd, 25
m-nél magasabb épitmeény vagyitangy elhelyezését kornyezetbe illeszkedést igazolo
latvanytervvel kell alatdmasztani.”
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megalapozésa érdekében

telepulésrész

telepulésrész

Vasutvonal

1 145 r #
LT ;

Részlet a TKR 2. mellékletebl
Régészeti ldihelyek:
Gyorvar kozség orokségvédelmi hatastanulmannyal
elkészitett ERD vizsgalat a szikséges mértékberakudlt.

1 Torténeti telepulésrész
2 Atalakulé, Uj teleptilésrész

Gazdasagi, megujulé energia &
3 forrés hasznositasara szolgalo

4 Mez6gazdasagi telepllésrész

Kertes mez6gazdasagi

|
1 - 7 4
_ 7| / //// Természeti teriilet
| a2

6 Erdds teleptilésrész
it Zoldteruleti telepulésrész
8 Vizfolyas

m_l Tajképvédelmi terilet

®
®

Helyi védett épitmény

Miemlék

readéd, amelyet a 2018-ban

A 2018-as ERD targya: M9 gyorsforgalmi Ut Vasvatagégerszeg (Misefa) szakasz, amely itt

a kozelben halad el.

Régészeti lel6helyek Gydrvar kézség terlletén:

azonositd | megye | telepilés név védelem

védési jogi
aktusok

HRSZ

30050 Vas Gyérvar Fabiankert szakmai

019, 018/24, 039/4,
018/28, 018/26,
039/11, 039/3

30051 Vas Gy6rvar Hegyhétszentpéter | szakmai

020/1, 0150

30052 Vas Gyérvar Verna patak mellett | szakmai

0304/4, 0304/6,
0304/5

35992 Vas GyO6rvar Bodavar szakmai

019, 018/24, 039/4,
039/12

42895 Vas Gyérvar Békavar szakmai

08/6, 08/9, 08/8, 08/7

42896 Vas Gydrvar Nyugati telek szakmai

03/34, 03/35, 03/56,
03/33

42897 Vas Gydrvar Nyugati telek I1. szakmai

03/37, 03/38, 250,
252, 253, 254, 255/1,
256, 257, 259, 260,
261, 255/2, 03/11,
03/10, 03/40, 03/41,
03/9, 03/39
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42898

Vas

Gyérvar

Nyugati telek IIl.

szakmai

03/8, 03/52, 03/53,
03/5, 03/7, 03/22,
03/51, 03/6, 03/21,
038

42899

Vas

Gydrvar

Nyugati telek 1V.

szakmai

03/1, 03/2, 03/3,
03/18, 03/19, 03/20,
225/5, 22516, 225/7,
225/8, 225/9, 225/10,
225/11

90549

Vas

Gyérvar

Szent Erzsébet
plébaniatemplom

szakmai

93, 187, 195/2, 197,
188, 225/1, 133,
195/1, 196, 92

43116

Vas

Gyérvar

Templom mellett

szakmai

99, 133, 93, 91, 88,
104, 100, 105, 98,
94, 90, 89, 95

56125

Vas

GyO6rvar

Kalocsa-maijor (diil6)

szakmai

0250, 0247/6,
0247/5, 0247/2,
0251/2, 0251/1

62442

Vas

Gyérvar

Csorna-kozép-diilé

szakmai

0236/2

64054

Vas

GyO6rvar

Tot-siird diil

szakmai

039/10, 039/11, 041

90457

Vas

Gyérvar

Fels6-kut

szakmai

018/10, 018/16,
018/11, 018/14,
018/13, 018/12,
018/15, 018/17,
018/18, 018/6, 018/8,
018/9, 018/28,
018/27, 018/24,
047/5, 047/13,
047/12, 047/10,
046/1

90551

Vas

Gydrvar

Boda-Berek

szakmai

044/1, 044/3, 044/5,
044/2

90553

Vas

Gyérvar

Malom

szakmai

016/2, 075/1, 055

42794

Vas

Vasvar

"Rémai sanc"

kiemelten
védett

28/2005. (XI.
4.) NKOM

0150, 0156, 0167/2,
0181/1, 0182, 039/6,
039/7, 84, 85, 86, 87,
88, 89, 90, 92, 94,
95, 96, 97, 98, 93,
101, 102, 0166, 036,
0151, 042/2, 0158,
042/1, 041/2, 04111,
0159, 4224, 4218/1,
0184/8, 0184/7,
0180/18, 0180/17,
020/1, 020/2, 039/10,
039/8, 039/9, 045,
046, 103, 104, 105/1,
105/2, 106, 107,
108/1, 109, 110, 111,
112,114, 116, 117,
118, 119, 120/2, 121,
122,123, 124, 125/2,
126, 127, 0180/16,
0180/15, 0180/14,
0180/12, 0167/5,
0167/4, 0167/3,
0165/7, 0165/3,
034/13, 037/1, 038/1,
0181/2, 0180/2,
0180/3, 4213,
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4214/1, 4214/2,
4214/3, 4215/1,
4215/2, 4215/3,
4216, 4217

69337

Vas

Katonak
Hegyhatszentpéter | 8 Utja

szakmai

0156, 0158, 0159,
0160, 0161/1, 0215,
042/2, 046, 045,
0131, 098/1, 0128,
0129, 0127, 0104/1,
0100/1, 010111,
099/15, 0100/2,
0197/2, 0195/2,
0198, 0155, 0157,
0170, 0140/5,
0140/7, 0135/9,
0140/6, 0131, 0130,
0140/4, 0128, 0129

Gyorvar régészeti leléhelyek kiterjedése
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Sorszam: | Név: Nyilvantartasi szam: Azonositas Erintettség:
alapja:
5. Vasvir — Szedres-diilé 56127 AAGHOTT GVUJIES, | Eringi
Terepbejaras
a. Vasvar — Alsé Erd6 36124 Adattari gyiijrés Nem érinti
7. Vasvir — Cumuli 63880 Adandri QUJIEs, | ppipg
Terepbejaras
30 m-es
s Vasvdr — Halimok Uj leléhely Terepbejiids pufferzéndn
beliil
9 Gydrvar — Hegyhdtszentpéter 30051 Adattari gyiijtés Nem érinti
10. Gyérvir — Felsé-kiit 90457 Adateri VEJEs, | it
. Terepbejaras
11. Gyorvar — Fabidnkert 30050 Adattari gyiijtés Nem érinti
iz Gyérvdr — Tot-silrii dillé 64054 Adattari gyiijtés Nem érinti
13 Gyédrvdr — Bodavdr 35002 Adattdri gyiijtés Nem érinti
14. Gydrvdr — Boda-Berek 090551 Adattari gyiijtés Nem érinti
15. Lakhegy — Uritas-diilé 30318 Adatteani gyiijrés Nem érinti

Az M9 autéit nyomvonal mentén 1évé régészeti lelelGhelyek (Részlet ERD 2018)

7+800 — 10+100 km | Geofizikai kutards,
10. Gydrvdr — Felso-kiit 90457 sz tengelyben és Probafeltdrds
csomopont

P A

Javasolt intézkedés ERD

Gyo6rvar régészeti lel6helyek kiterjedése az M9 autdut nyomvonala mentén - ERD alapjan szerkesztve

s et
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Természetvédelmiérintettség nincsen.
A tervezési terilet természetvédelemi, ex-lege, NRA 2000, nemzeti 6kologiai haldzat

terlletét sem érinti.
A Sarviz patak mente (HUBF20052) NATURA 2000 terite350 m-re talalhat6 dél,
délnyugat iranyban. Ez egyben a dBsaron a nemzeti 6kologiai haldézat magtertletének

része.

Teriilet statusza a Natura 2000 hal6zaton beliil: Kdlonlege

NATURA 2000 teriilet Gyérvar mellett

2.43. Sarviz-patak mente

(HUBF20052)

2.43.5. Gyrvar

044/3, 044/5, 044/6, 044/7, 045, 048/1, 049, 0981, M52, 053, 054, 055, 056/1, 056/2,
056/3, 058/1, 058/2, 060, 062/1, 062/2, 065, 064, @70, 071, 072/2, 073/1, 074, 075/1,
078/3, 078/4, 079, 080, 081, 083, 084, 085, 088, 090, 091/1, 091/2, 093, 094, 095, 096,
097, 098, 099, 0100, 0101, 0255, 0256, 0257, 0@889/1, 0259/2, 0259/3, 0259/4, 0259/5,
0262, 0263/2, 0266, 0267, 0268, 0271, 0298, 02390M@, 0304/6a, 0304/6b, 0304/6¢c, 0305,
0306, 0307/11, 0316, 0317

Mezégazdasagi és eréteriletek érintettsége:
A 0357/3 helyrajzi szamu ingatlant éfirtervezett valtozas nem érint 8réls me#gazdasagi
miivelésbe vont, vagy esdént nyilvantartott teriletet. A tervezesi terikatett, major.

© Véltozaselot _ 2 | Valtozas utan
oL Alrészlet | | Terulet N Alreszlet | | Tertlet __ _
Helyrajzi [—- i Ak | Helyraizi ™ R ' AK | Jegyzet
szam el | miv.ag [Z| ha.m? szam | ol | mov.ég | = | ha.m?
‘ 1 2 3 |4 5 - [3 7. 81 9 ] 10 - 11 12 | 13
0357/3 | - | Kvew.major | - | 59279 | - 03573 | - | Kivett, mgjor | - | 5.9279 | -
Osszesen: o | 59279 |- | _ _ 59279 | -
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Erd étervezett tertletek Gybrvar 0357/3 hrsz kdrnyezetében nem talalhatoak:

N TR

Uzemtervezett erdteriiletek Gyérvar 0357/3 hrsz kdrnyezetében (részlet)

A Vas varmegyei terlletrendezési terv térségi Oweez&odzll az alabbiak érinti a
birtokkozpont teriletet:

Térségi Erintettség, Térségi szerkezeti terv
teriiletfelhasznalas hatalyossag
megnevezése
VTrT térségi Erinti, tv el6irasoknak
szerkezeti terve megfelel6 lehatarolas
mellett telepilési
térségként
Térségi  Ovezet | Erintettség,
megnevezése hatalyossag
Okolégiai halézat | Nem érinti
magterulet
Ovezete
Nem érinti
Okolégiai halézat
Okologiai
folyoséjanak
Ovezete Nem érinti

Okoldgiai halézat
puffer terdlet
Ovezete
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak

megalapozésa érdekében

Kivalé terméhelyi

Nem érinti

adottsagu szantdk
Ovezete
Jo terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantdk
Ovezete

tszentpéter

) Olaszfa

Erd6k 6vezete Nem érinti.

Erdételepitésre Nem érinti.
javasolt teriilet
Ovezete

Tajképvédelmi Erinti

terllet ovezete

tszentpéter

" Pacsony
Olaszfa

N

Tajképvédelmi teriilet 6vezetének eldirasai

4. §(1)= A tajképvédelmi terllet Ovezete
terliletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatérozni a téjjelleg térségi jellemzéit, valamint
a teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére
készilé teleplilésrendezési eszkdz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett
terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép
védelmérdl szélé térvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a)a telepilésrendezési  eszkézokben a
teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b)a telepiléskép védelmérdl széld 2016. évi
LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:

A megyei terlletrendezési terv 2021-t8l hatalyos.

Gyérvar Koézség Onkormanyzata 2004-ben
fogadta el hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeit
és a 9/2018.(V.5.) onkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérdl - tartalmazza a kdzség
altal meghatarozott eldirasokat.

TKR ,,Gazdasdgi, megujulo energia forras
hasznositasara szolgalo teleplilésresz
teleplilésrészre vonatkozo teriileti- és egyedi
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak

megalapozésa érdekében

telepuilésképi  rendelet) a  teleplilésképi

kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozé
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési,  elektronikus  hirkdzlési  és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba
az erdmiveket a tajképi egység megbrzését és
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasét
nem veszélyeztet6 -milszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalésitani.

épitészeti kovetelmények.

10.§ A tornyok és toronyjellegl technologiai
epitmények helyét, méreteit és forméjat ugy kell
meghatdrozni hogy azok illeszkedjenek a
kdrnyezet (a kérnyezd épliletek, az utcakép, a
teleplilésisziluett, a névényzet, a domborzat, a
tdj) adottsagaihoz. A Kornyezetebdl kiugro, 25
m-nél magasabb épitmény vagy mdtargy
elhelyezését kdrnyezetbe illeszkedést [gazolo
latvanytervvel kell aldtamasztani.”

Banya nyitasa nem tervezett a teriileten.

A kozmi infrastruktira foldkabeles rendszerrel
kerlt kiépitésre a terlilet ellatasa érdekében.

Vilagérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos
teriletek  Gvezet
altal érintett

teleptilések

Vizminéség- Erinti
védelmi tertlet
oOvezete

TUIASZTd
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Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak

megalapozésa érdekében

Nagyvizi meder | Nem érinti igaac
Ovezete
izentp te r
_ Gydrvar
P
- -
! 1'd \ - T~
J e Ty
; ~
Honvédelmi és | Nem érinti Utaszia
katonai célu
terlilet 6vezet altal \
érintett izentp ter
teleptilések | il
_ Gydrvar
P
- -
! 1'd \ T~
J e Ty
; ~
Asvanyi Nem érinti Utasza
nyersanyag
vagyon Ovezete \
altal . érintett izentp te‘]r
telepllések \ ra
\. Gybrvar
> | -
o -
} v \ - I~
) e Ty
; ~
Féldtani Nem érinti el
veszélyforras altal Pacsony
érintett Olaszfa
teleplilések
Ovezete
degyhatszentp 'ter
ffa™ , R GyOGrvar
- S
I’V \ o —~
- (8 - -~
ndrasfa J e \

| ]
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Gyérvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k médositasanak
megalapozasa érdekében

Innovacios Nem érinti
technolégiai
fejlesztés
tamogatott
célteriiletének
ovezete

Olaszfa

Logisztikai Nem érinti
fejlesztések
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Turisztikai Nem érinti
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

32



Gydrvar telepitési tanulmanyterv 0357/3 hrsz ingatlan teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak

megalapozésa érdekében

Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
céltertiletének
Ovezete

Nem érinti

macsSuITy
) Olaszfa

tszentpeter

Szombathely, 2026. janius 23.

Gergye Péter
TT/1-18-0204
vezeb teleplléstervey
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Tervezési terilet hatara

I

Ahatal 0s. helyi emtesl ;zabalvozas a 15 §- ban ro)zzm a Gksz jelii kereskedelmi,

Koézigazgatasi terllet
nem jelentds —_— Y
ligasdasdgi dpitményel hatara
Tervezett belterilet
hatéra

W58 (1) A k
zavaré  hatasti
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jelii iizemi jellegii teriileten Gndllé épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii
épiiletben az alabbi ltetésii egységek helyezhetdk el:

1.mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célii épiilet
2.gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgdlé lakdsok

3.igazgatdsi és egyéb irodaépiilet

4.parkolohaz, iizemanyagtolté

S.sportépitmény.

(3) @Y A Gksz kereskedelmi szolgdltato teriiletén elhelyezhetd az egyéb kézdsségi
szérakoztato épiilet.

16. § Epitési Gvezetekre vonatkoz6 egyedi és részletes elGirdsok:

lasGoi X

céli épitmények, mezd-

Mf

Farm mezd&gazdasagi
terllet (megsziinik)

00
IWW@@@WW%

Ma1

eléirassal TEKA szerint

([) 25)

24 ie épiiletké losulé épitmény

esetén 3,0m .

(3) 2 4k delmi, iltato teriiletre 5 Gvezet egyedi és részletes SZ 30 . i . . .
el6irasait a szabélyzat 4. szdmii melléklete tar ks Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

“) Epttmen)ek elhelyezesc 1 a kialakult épitmények figyelembevételét, a
biztositani kell. Az oldalkert mérete legaldbb

5,0 m, hatsokert mérete minimum 6,0 m legyen.”

épitési dvezeti jele

16,0 1500
szt: 2,0

A HESZ 5. melléklete a Gksz-SZ-30-6,0-1500 jelii épitési ovezet eléirasaval
A hatalvm helyi épitési szabalyozis a 26 ¢ (3) bekezdésében rogziti az Mf jelii
dasagi Ovezeti eldirdsait - 6l talalunk még Gyodrvaron a
018/2 018/4, 018/34-36, 035 hrsz mgallanokon Andrasfa felé is hasonlé eléirasu
teriiletet.
1, 26.§ (3) Farm gazdasdgi mezdgazdasdgi 6vezet Mf:
- Beépithetd telek teriilete sz616, gyiimolces, kert miivelési dg esetén:
lakéépiilet: min 3000 m?
gazdasdgi épiilet: min. 720 m ?
- Beépithetd telek teriilete egyéb miivelési ag esetén:
lakéépiilet esetén: min. 6000 m 2
gazdasagi épiilet: min. 720 m?
Beepltcttxcg max 8%, de a Iakaepulet alapteriilete max 200 m? lehet.
- ig 4,5 m )
- Beépitési mod xzabadan aIIo elkert min. 10,0 m .
- Zoldfeliileti ardny: min 60 %.
Epitményt elhelyezni csak 10 m széles fasitassal kériilvéve szabad!”

ﬂllllﬂ]]ﬂﬂlﬂﬂllﬂlll]ﬂl%

| L Mat 7]

5
5
, 5

- 29 '807 9 /m2§

a 0353/7 hrsz ingatlan esetében az wijabb tarolo 1é

1
1
esetén: l |
— telek teriilete: 59.278 m2 | | s
— ebbél  kereskedelmi  gazdasagi  teriiletnek  besorolt  teriilet rész ) ‘ \ I s
nagysaga: 32.022 m2 | i 5
— ebbél farm mezdgazdasagi teriiletnek besorolt teriilet rész nagysdaga: ! szlirkeviz tarozé T | 5
23.622m2
— ebbdl kizlekedési teriiletnek besorolt teriilet rész nagysiga: (833+ l Mf farm terU|etb0| Ma alt mezogaZda$agl x S
2801) =3634 m2 o |
— meglevé beépités alaplemleze (mgazlann)zlvamarms szerint): 0 m2 ! / terUIet Ma1 Jelu ovezet | S
A 0356 hrsz ingatlan altaldnos d: i teriilet, a nyugati oldalon a 0357/3 | | !
a i kiszolgalé (it érinti. A telek nem | ‘ | 8 3 = m2
’

ir:
26.§ (1) Altalinos mezdgazdasdgi (arutermeld) ovezetben Ma:

- Beépithetd telek teriilete szanté, gyep miivelési ag esetén: 2 - - T B
lakoépiilet: min. 15 ha telekteriilet esetén i Ovezet 5 362 y 24 m = - — -~ 2
gazdasagi épiilet: min. 10 ha telekteriilet esetén. major *

- Beépithetd telek teriilete sz616, kert, gyiiméles miivelési dg esetén:
lakoépiilet esetén: min. 3 ha telekteriilet esetén

gazdasagi épiilet: min. 3000 m? telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 2 %, de lasagi épiilet imalis

0357/3

Uj dltalénos mezégazdasagi teriilet dvezeti (la) Mal jelii altalanos mezdgazdasdgi teriileten az épitmények elhelyezésének
el6iras birtokk6zpont kialakitasahoz 45 %- -0S foltételei:

A javasolt HESZ 25.

2) bekezdése helyébe 1épd 1j (2) bekezdés elbirasai:

,(2) A Szabdlyozasi Terv a mezdgazdasdgi teriileteket haszndlatuk és a rajtuk elhelyezhetd
épitmények alapjan:

1.1 Ma, és Mdl altalanos

1.2 Mk kertes

1.3 Mf farm

1.4 Mko korlatozott haszndlatu.”

A HESZ 26.§ uj (1a) bekezdésével kiegészitett ij Mal jelii Svezeti eldirasai:

és kialakitasanak

a) Lako és vegyes rendeltetésii épiilet sz0l6, gyiimdlesos, kert miivelési ag esetén 3000 m2, egyéb
miivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el.

b) Gazdasagi épiiletként csak a mezégazdasdagi termelést szolgdlo dllattartd, raktdrozdsi, tdroldsi,
termékfeldolgozasi funkcidju épiiletek létesithetdk.

¢) A beépitettség mértéke 3 %

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,0 m, technolégiailag indokolt épitmények esetén -
kiilonosen silo, magtdr, szarito esetén - legfeljebb 12 m.

e) Eldkert min 5,0 m.

) Oldalkert és hatsckert mérete minimum 0 m.

g) Zoldfeliileti arany min 10 %, (beépitések esetén a kivett alrészleten a lakoteriiletek feldli telekhatar
mentén koriilfasitas biztositando).

AHESZ 26.

5) bekezdés helyébe a kovetkezd elirds 1ép:

»(5) Ma jelii altalinos mezégazdasagi dvezetben és Mf jelii farm mezdgazdasdagi dGvezetben
birtokkozpont teriiletén a beépités nem haladhatia meg a 15 %-ot. Az Mal jeli dltaldnos
mezégazdasagi dvezetben birtokkozpont legfeljebb 45 %-os beépitettséggel elhelyezhetd.”

A birtokkdzpont kialakitisanak szabalyait ezen tilmenéen a TEKA 35.§-a rogziti.

»34. A mezogazdasdgi birtoktest és a birtokkézpont

35. § (1) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi teriileten t6bb

onallo telekbol mezégazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében az Gvezetre megengedett

beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utin szamitva csak az egyik telken is

kihasznalhato (birtokkézpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a

szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatdra, beépithetéségére nincs korlatozo hatdassal. Ebben az

esetben a birtokkozpont beépitettségének meghatdrozdasakor beszamitdsra keriilt telkeken épiiletet

elhelyezni nem lehet.

(2) A birtokkozpont telkének beépitettsége - ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb eldirast nem

dllapit meg - legfeljebb 45 szazalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkozponthoz tartozoé mads telken egy kiegészité kozpont alakithato ki, ha a

birtokkozpont beépitettsége a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi

mértéke éri el. A kiegészitd kdzpont beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetGségi

et neny\ialadhatja meg.

(4) A birtokkazpont, illetve a kiegészité kozpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épiiletek

hgBmahetdk el

3) A mezégazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitasaval kapcsolatos hatdsagi eljards kiilonds
abalyait a foépitészi tevékenységrol szolo kormanyrendelet hatdrozza meg.

max.\J00 m *, lakdeépiilet alapteriilete max. 200 m * lehet. Birtokkozpowt és  kiegészité  birtokkozpont tdjgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriileten nem
: SZ] 30 hato ks -
Bee it&si mod szabadon aIIo elakcrtmm 100m ” ks 0356 \ala thatd ki. \
" 6,0 1500
L2 0356 hrsz Ma | 0357/3 hrsz | 0357/3 hrsz | 0357/3 hrsz | 0357/3 hrsz
szt: 2,0 jeli  mezdg. | telephely telephely Uj | telephely telephely Uj
teriilet korabbi ~ Mf | Ma1 jelG alt. | hatdlyos Gksz | csokkentett
farm mezbgazdasagi | teriiletrésze teriilet(i Gksz |,
\ %“ dvezetben dvezet teriiletrésze
. beépitési méd szabadonall6 | szabadonallé szabadonallo szabadonallo szabadonallo
\ \ 9 =0 0353 Telek teriilet 14402m2 | 23.622m2 29.807 m2 32.022 m2 26.663 m2
. W\ s . . . it elek tertilete . m . m . m . m . m
N e == « Gksz teriilet, mérete csokkenne 5352 m2-¢l bedpitetiség 0% (<2%) | 212% (8%) BT % 0% (<30 %) | maximum 30
\ % g -./v// /
) A\ PR ) O 26 663,84 m?2 - mértéke (<45 %) %
> % <z o) o —— s “““ \ . Megengedett 45m 45m 70m 6,0m 6,0m
X \e \ ":3 0= ~ \“““ \ legnagyobb
el-\ D o~ wh L2
o ’ L)) : épitmen
\ 5= “ \ p y
X 7 “““ 0357/4 AL magassag
K T fo) \_ - “““““ S‘ 30 0 ¥ \ Beépithetd telek | sz6l6, kert, Beépithetd Lako és vegyes 30 % 30 %
2, ° - — “W ks 12, . gyimolcs telek terlilete | rendeltetésii
P ~ o “‘“ 6.0 (1500 s teriilete
X { Y} 3 < miivelési ag 52816, épulet  sz4l6,
\ == ’ 0357/2 ! esetén: timélcs, imélcsos,
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